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Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock

1 Vorbemerkungen Bevolkerungsprognosen

Im Jahr 2016 wurden fir alle Zentralen Orte und Nahbereiche der Region Rostock Bevélkerungs-
prognosen mit Basisjahr 2015 bis zum Planungszeitraum 2030 gerechnet. Die Bevilkerungsprog-
nosen wurden ausschlieBlich mit gemeindeeigenen Daten gerechnet.

In Vorbereitung auf die Fortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms fiir einen
Planungszeitraum von 15 Jahren (2022 bis 2037) ergab sich die Notwendigkeit der Fortschreibung
der Bevolkerungsprognosen.

Mit dem jahrlichen Regionalmonitoring erfolgt ein Abgleich der Realentwicklung mit den Progno-
sewerten, um zu Uberpriifen, ob die Bevolkerungsprognosen als Planungs- und Entscheidungs-
grundlagen noch geeignet sind.

Da die Linien Realentwicklung der Bevdlkerung und Bevdlkerungsprognosen aus dem Jahr 2016
mit Startjahr 2015 fiir die Nahbereiche:

= Bad Doberan

= Butzow

= Gnoien

= Graal-Mritz (identisch mit Grundzentrum)
= Glstrow

= Krakow am See

= Kihlungsborn

= Laage

= Rerik (identisch mit Grundzentrum)

= Rostock-LRO
nahezu parallel verliefen, wurden die vorhandenen Prognosen bis 2037 fortgeschrieben. Das
heiBt, die Annahmen der Prognoserechnungen wurden konstant bis 2037 fortgeschrieben.
Gleiches traf auch fiir die Gemeinden im SUR und fiir folgende Mittel- und Grundzentren zu:

= Mittelzentrum Bad Doberan

= Mittelzentrum Guistrow

= Grundzentrum Butzow

= Grundzentrum Gnoien

= Krakow am See

= Kihlungsborn

= Laage

Eine Neuberechnung der Bevolkerungsprognosen bis 2037 erfolgte flir folgende Nahbereiche
und Zentren:

= Nahbereich Kropelin (identisch mit Grundzentrum)

= Nahbereich Neubukow und Grundzentrum Neubukow

= Nahbereich Schwaan und Grundzentrum Schwaan

= Nahbereich Sanitz (identisch mit Grundzentrum)

= Nahbereich Satow (identisch mit Grundzentrum)

= Nahbereich Dummerstorf (identisch mit Grundzentrum)

= Nahbereich Teterow und Mittelzentrum Teterow

= Nahbereich Tessin und Grundzentrum Tessin
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Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock

Zu beachten ist dabei, dass die Neuberechnungen der Prognosen riickwirkend mit Startjahr 2015
erfolgten. Eine Neuberechnung der Bevdlkerungsprognosen fiir die genannten Nahbereiche und
Zentren ergab sich durch deutlich héhere Zuwanderungen, als damals fiir die Prognoserechnun-
gen unterstellt.

Besonders hoch waren die positiven Abweichungen zur Prognose in Sanitz und Satow aufgrund
von neuen B-Planen, die zum Zeitpunkt der Prognoserechnung 2016 noch nicht bekannt waren.

Im Mittelpunkt der Prognose standen die Vorausberechnung der Bevolkerungszahlen (Haupt-
wohnsitz), der Alters- und Geschlechtsstruktur. Im Hinblick auf die Geburten-/Sterbeziffer wurde
auf die Angaben des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern und des Statistischen Bun-
desamtes zurlickgegriffen.

Wohnungspotenziale, Sozialstruktur der Bevdlkerung im Hinblick auf deren spezifische Auswir-
kungen auf das Wanderungsverhalten, die wirtschaftliche Entwicklung, die Erwerbstatigkeit und
die Pendlerverflechtungen fanden ebenfalls Eingang in die Prognoseberechnungen. Demgemafi
wurden flr die Prognoserechnungen fiir jedes Grundzentrum und fiir jeden Nahbereich unter-
schiedliche Annahmen zugrunde gelegt.

Alle bis Mitte 2022 rechtskraftigen und in Aufstellung befindlichen Bebauungspléane wurden bei
den Annahmen zum Wanderungsverhalten beriicksichtigt (Auflistung der B-Plane im Anhang).

Zu beachten ist dabei, dass Wohnungsneubau nicht automatisch Zuzug aus anderen Regionen
bedeutet. Fir die Mittelzentren Gistrow und Teterow wurden fiir ca. ein Drittel des geplanten
Wohnungsneubaus ein Zuzug aus anderen Regionen unterstellt. ErfahrungsgemaB werden rund
zwei Drittel des Neubauvolumens, insbesondere im kleinteiligen Wohnungsmarkt, fir die eigene
Bevolkerung bendtigt, um einer Abwanderung entgegenzuwirken. Gleiches gilt flir die Grundzen-
tren Bltzow, Gnoien, Graal-Miiritz, Krakow am See, Kihlungsborn und Rerik.

Fir das Mittelzentrum Bad Doberan und fiir die Grundzentren Sanitz, Satow und Dummerstorf
wurden flir ca. zwei Drittel des Wohnungsneubaus ein Zuzug aus anderen Regionen unterstellt,
insbesondere aus der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Gleiches trifft flir die Gemeinden im
Nahbereich Rostock-LRO zu.

Fir die Grundzentren Laage, Tessin, Schwaan und Neubukow mit ihrem Nahbereich wurde fiir
ca. die Halfte des Neubauvolumens ein Zuzug aus anderen Regionen unterstellt.

Die Fluchtbewegungen im Zusammenhang mit dem Krieg in der Ukraine sind in den Prognosen
nicht bericksichtigt.

2 Ergebnisse Bevolkerungsprognosen

Im Vergleich der Mittelzentren wurde fiir Bad Doberan der der hdchste Bevélkerungszuwachs
prognostiziert.

Im Vergleich der Grundzentren wird fir die Gemeinde Dummerstorf der hdchste Bevélkerungs-
gewinn im Planungszeitraum bis 2037 erwartet. Bei der Prognoserechnung fanden die engeren
raumlichen Verflechtungen der Gemeinde Dummerstorf mit der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock besondere Berticksichtigung. Von Bedeutung ist dabei, dass Dummerstorf sowohl eine
hohe Erwerbstdtigenquote wie auch eine hohe Kaufkraft der Bevolkerung aufweist. Unterstellt
wurde ein verstarkter Zuzug von jungen Familien mit Kindern bzw. Familiengriindung in der Ge-
meinde Dummerstorf, insbesondere aus der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Durch den
Ausbau altersgerechter Infrastruktur (Wohnen, medizinische Versorgung, ambulante Pflege-
dienste) wird dem Fortzug der Alteren entgegengewirkt. Durch die Gewerbeansiedlungen, darun-
ter Amazon mit einem Logistikzentrum, werden kurzfristig ca. 1.500 Arbeitsplatze geschaffen.
Unterstellt wurde, dass nur ca. 20 % der zukinftigen Arbeitskrafte ihren Wohn- und Lebens-
standort in der Gemeinde Dummerstorf haben werden. Kurz- und mittelfristig gelingt es der Ge-
meinde nicht, mehr Wohnraum fir die Unterbringung von Arbeitskraften zu schaffen.
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Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock

Fir den Landkreis Rostock gesamt wurden noch bis zum Jahr 2023 Bevélkerungsgewinne in Hohe
von rund 800 Personen gegentiber dem Jahr 2020 vorausberechnet. Danach ist insgesamt mit
einem Bevolkerungsriickgang zu rechnen. Dies ergibt sich ausschlieBlich durch die natirliche Be-
vOlkerungsentwicklung, die Sterbefalle sind stets deutlich héher als die Geburten.

Fir alle Nahbereiche wurden im gesamten Prognosezeitraum Wanderungsgewinne in unter-
schiedlicher H6he und mit abnehmender Tendenz unterstellt. Aber dennoch werden mit Aus-
nahme von Bad Doberan, Dummerstorf, Graal-Mdlritz, Laage, Sanitz und Satow Bevdlkerungsver-
luste erwartet, wenn die unterstellten Annahmen der Bevolkerungsprognosen eintreten bzw. um-
gesetzt werden. Die unterstellten Wanderungsgewinne kdnnen die Bevolkerungsverluste infolge
hoher Sterbeliberschiisse nur z.T. mindern.

. Bevolkerungsentwicklun Entwicklun
Nahbereich 020 T 207 absolt h %
Bad Doberan 17.662 18.320 658 3,7
Bltzow 15.990 14.688 -1.302 -8,1
Dummerstorf 7.263 8.183 920 12,7
Gnoien 5.877 5.436 -441 -7,5
GraakMiritz 4.135 4.136 1 0,0
Gustrow 42.540 40.268 -2.272 -5,3
Krakow am See 5.702 5.081 -621 -10,9
Kropelin 4.899 4.783 -116 -2,4
Klhlungsborn 9.933 9.801 -132 -1,3
Laage 9.029 9.038 9 0,1
Neubukow 7.486 7.408 -78 -1,0
Rerik 2.176 2.040 -136 -6,2
Rostock-LRO 42.788 42.324 -464 -1,1
Sanitz 6.341 6.440 99 1,6
Satow 6.063 6.140 77 1,3
Schwaan 7.544 7.301 -243 -3,2
Tessin 6.904 6.738 -166 -2,4
Teterow 16.632 15.297 -1.335 -8,0
Landkreis Rostock 218.964 213.423 -5.541 -2,5
Hansestadt Rostock 209.755 207.293 -2.462 -1,2
Region Rostock 428.719 420.716 -8.003 -1,9

Hinwess: Rostock endet die Prognose 2035 (207.293 EW it der Wert fur 2035)
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Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock
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3 Entwicklung wohnungsnachfragender Einwohner und Haushalte

Wohnungsnachfragende Einwohner

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner setzt sich zusammen aus den Einwohnern mit
Hauptwohnsitz plus Einwohnern mit Nebenwohnsitz minus Einwohner die in Heimen und Einrich-
tungen leben.

Die Zahl der Einwohner mit Zweitwohnsitz in den Stadten und Gemeinden im Landkreis Rostock
lag im Zeitraum von 2012 bis 2019 zwischen 9.000 und 9.200 Personen. Im Jahr 2020 waren
10.848 Einwohner mit Zweitwohnsitz im Landkreis Rostock gemeldet. Der Zuwachs von 2019 zu
2020 hangt mit der Corona-Pandemie zusammen. Aufgrund der Reiseeinschrankungen flir Urlau-
ber meldeten sich viele Ferienhausbesitzer mit Zweitwohnsitz an, was sie in den Vorjahren nicht
getan haben. Das betraf jedoch hauptsachlich die touristisch gepragten Gemeinden. So z.B. er-
hohte sich in der kleinen Gemeinde am Salzhaff die Zahl der Einwohner mit Zweitwohnsitz inner-
halb eines Jahres um 275%, von 28 Personen im Jahr 2019 auf 105 Personen im Jahr 2020.

Insgesamt erhdhte sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner im Landkreis Rostock im
Zeitraum von 2012 bis 2020 um 7.726 Personen (3,5 %). In der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock erhdhte sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner um 3.689 Personen (1,8 %).
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Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock

Regional verlduft diese Entwicklung jedoch recht unterschiedlich. Nur in den Nahbereichen
Biitzow, Gnoien, Krakow am See und Teterow ist die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner
gesunken. Auch im Vergleich der Grundzentren sind es Gnoien, Blitzow und Krakow am See, bei
denen ein Rickgang der wohnungsnachfragenden Einwohner zu beobachten ist. In allen anderen
Nahbereichen sind Zuwachse eingetreten.

Nahbereiche Wohnungsnachfragende Einwohner Entwicklung

2012 2020 absolut in %
Bad Doberan 16.556 18.065 1.509 9,1
Butzow 16.582 16.383 -199 -1,2
Dummerstorf 7.180 7.487 307 4,3
Gnoien 6.355 6.103 -252 -4,0
Graal-Miiritz 4.693 4.824 131 2,8
Glistrow 42.608 42.795 187 0,4
Krakow am See 6.186 6.055 -131 -2,1
Kropelin 4.944 5.035 91 1,8
Kthlungsborn 10.014 11.136 1.122 11,2
Laage 9.255 9.363 108 1,2
Neubukow 7.566 7.876 310 4,1
Rerik 2.363 2.545 182 7,7
Rostock-LRO 40.848 44,083 3.235 7,9
Sanitz 5.889 6.652 763 13,0
Satow 5.567 6.139 572 10,3
Schwaan 7.531 7.795 264 3,5
Tessin 6.788 7.026 238 3,5
Teterow 17.807 17.096 -711 -4,0
Landkreis Rostock 218.732 226.458 7.726 3,5
HRO Rostock 206.926 210.615 3.689 1,8
Region Rostock 425.658 437.073 11.415 2,7

Wohnungsnachfragende Haushalte

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte entspricht der Zahl der belegten Wohnungen
(Wohnungsbestand minus Wohnungsleerstand). Fir die Mittelzentren Bad Doberan, Gustrow und
Teterow werden die Wohnungsleerstande jahrlich im Monitoring Stadtentwicklung erfasst (die
Wohnungsunternehmen stellen daftir ihre Leerstandszahlen zur Verfligung und der private Be-
stand wird durch Vor-Ort-Begehungen aufgenommen). Fir alle Grundzentren wurde der Leer-
stand durch Vor-Ort-Begehungen erfasst. Fiir die Gemeinden im Nahbereich wurden Leerstande
stichprobenartig erfasst, der Schwerpunkt lag dabei auf den nachverdichteten Geschosswoh-
nungsbau aus DDR-Zeiten.

Im Jahr 2020 gab es 112.179 wohnungsnachfragende Haushalte im Landkreis Rostock. Im Zeit-
raum von 2012 bis 2020 erhéhte sich die Zahl um 6.920 Haushalte. Dies entspricht einem Zu-
wachs um 6,6 %.
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Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock

Begriindet ist diese Entwicklung durch die stetige Verkleinerung der durchschnittlichen Haushalts-
groBe. Im Jahr 2012 lag die durchschnittliche HaushaltsgréBe im Landkreis Rostock insgesamt bei
2,08 Personen je Haushalt. Im Jahr 2020 lag sie nur noch bei 2,02 Personen je Haushalt.

In allen Zentren und Nahbereichen haben sich die Zahlen der wohnungsnachfragenden Haushalte
von 2012 bis 2020 erhoht.

In Rerik, Kihlungsborn, Graal-Miritz und Krakow am See begriindet sich die Entwicklung der
wohnungsnachfragenden Haushalte Uberwiegend durch die Einwohner mit Zweitwohnsitz. Es
fand eine Verdrangung der Hauptwohnbevdélkerung statt.

In allen anderen Nahbereichen handelt es sich hingegen vor allem um Zugewinne an Haushalten
mit Dauerwohnsitz.

e Wohnungsnachfragende Haushalte Entwicklung

2012 2020 absolut in %
Bad Doberan 7.804 8.631 827 10,6
Blitzow 7.839 8.180 341 4,4
Dummerstorf 3.124 3.329 205 6,6
Gnoien 3.102 3.163 61 2,0
Graal-Mdritz 2.653 2.786 133 5,0
Glistrow 22.169 22.955 786 3,5
Krakow am See 3.057 3.203 146 4,8
Krépelin 2.382 2.486 104 4,4
Kuhlungsborn 5.451 6.002 551 10,1
Laage 4.259 4.473 214 5,0
Neubukow 3.680 3.886 206 5,6
Rerik 1.230 1.378 148 12,0
Rostock-LRO 17.781 19.873 2.092 11,8
Sanitz 2.720 3.032 312 11,5
Satow 2.510 2.717 207 8,2
Schwaan 3.429 3.611 182 5,3
Tessin 3.296 3.461 165 5,0
Teterow 8.773 9.013 240 2,7
Landkreis Rostock 105.259 112.179 6.920 6,6
HRO Rostock 115.808 121.661 5.853 51
Region Rostock 221.067 233.840 12.773 5,8

Die Griinde fir die Veranderung der Haushaltsstrukturen sind vielfaltig. Die zunehmende Alterung
der Bevolkerung bewirkt einen Rickgang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe. Aber nicht nur
die Alterung der Bevolkerung fiihrt zur Verkleinerung der Haushalte, sondern auch die Entstehung
neuer Familienformen, was ein deutschlandweiter Trend ist. Uberdurchschnittlich viele Personen
mittleren Alters wohnen allein. Beachtenswert hierbei ist, dass der Begriff alleinlebend nicht mit
partnerlos verwechselt werden darf.

Hinzu kommt, dass ein GroBteil der Paare mit Kindern nach einer Trennung ein geteiltes Sorgerecht
haben und sich die Betreuung der Kinder teilen. Z.B. bewohnt eine Familie mit zwei Kindern vor der

Seite 8



Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock

Trennung eine Wohnung gemeinsam und nach der Trennung werden zwei Wohnungen fiir min-
destens drei Personen benétigt (Kinder wohnen im Wechsel bei der Mutter und beim Vater).

Im zurtickliegenden Zeitraum 2012-2020 ist in einem Vergleich der Grundzentren der hdchste
Rickgang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe in Blitzow und Gnoien eingetreten. Hier ist die
HaushaltsgréBe im Zeitraum von 2012 bis 2020 um 0,16 Personen gesunken. Im Jahr 2012 lag
die HaushaltsgroBe in Bitzow noch bei 2,07 Personen je Haushalt und in Gnoien bei 2,06 Perso-
nen je Haushalt, 2020 waren es nur noch 1,91 bzw. 1,90 Personen je Haushalt. Hauptgrund fir
den Rickgang der Haushalte ist der hohe Anteil an Seniorenhaushalten. Dies gilt insbesondere in
Bltzow, wo in den vergangenen Jahren mehrere Pflegeeinrichtungen errichtet wurden.

In Sanitz und Satow hat sich die HaushaltsgroBe gegeniiber dem Jahr 2012 erhéht, weil beide
Gemeinden dringend benétigte Wohnbaukapazitdten fiir Familien mit Kindern geschaffen haben,
den die Hansestadt Rostock bisher nicht vorhalten konnte.

In Krakow am See und Rerik gibt es zwei Griinde fiir den Rlickgang der HaushaltsgroBe: Zum einen
die Uberdurchschnittliche Alterung, zum anderen die Verdrangung des Dauerwohnens, d.h. die zu-
nehmende Belegung von Wohnungen durch Haushalte, die nur mit Zweitwohnsitz gemeldet sind.

Im Vergleich der Mittelzentren ist der héchste Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroBe in
Teterow eingetreten. Hier ist die HaushaltsgréBe um 0,13 Personen je Haushalt gesunken, von 1,93
Personen je Haushalt im Jahr 2012 auf 1,80 Personen je Haushalt im Jahr 2020.

In Bad Doberan ist die HaushaltgroBe um nur 0,02 Personen je Haushalt gesunken. Das begriindet
sich dadurch, dass uiberwiegend Familien mit Kindern nach Bad Doberan zugezogen sind.

Die geringste HaushaltsgroBe mit 1,73 Personen je Haushalt weisen das Oberzentrum Rostock
und die Gemeinde Graal-Muritz auf. In Graal-Muritz liegt das am hohen Anteil an Single-Haushal-
ten im Seniorenalter und in Rostock am hohen Anteil an Single-Haushalten, die von Transferleis-
tungen leben (Single-Haushalte sind finanziell besser gestellt als Bedarfsgemeinschaften).

Zentren 2o12musm“tsgrijBe 2020 Ent:\tr)::OITI;ng
Mittelzentrum Bad Doberan 2,03 2,01 -0,02
Bitzow 2,07 1,91 -0,16
Dummerstorf 2,30 2,25 -0,05
Gnoien 2,06 1,90 -0,16
Graal-Miritz 1,78 1,73 -0,05
Mittelzentrum Gustrow 1,82 1,76 -0,06
Krakow am See 2,01 1,88 -0,12
Kropelin 2,08 2,03 -0,05
Kihlungsborn 1,83 1,80 -0,03
Laage 2,13 2,05 -0,08
Neubukow 2,00 1,96 -0,04
Rerik 1,95 1,84 -0,11
Sanitz 2,17 2,19 0,02
Satow 2,22 2,26 0,04
Schwaan 2,14 2,05 -0,09
Tessin 1,99 1,93 -0,06
Mittekzentrum Teterow 1,93 1,80 -0,13
Oberzentrum Rostock 1,79 1,73 -0,06
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4 Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte

Die Bevdlkerungsprognosen mit ihren Annahmen sind die entscheidenden Grundlagen fir die
Berechnungen der Haushalts- und der Wohnungsnachfrageentwicklung. Die Nachfragenden auf
dem Wohnungsmarkt sind nicht einzelne Personen (wie in den Bevélkerungsprognosen), sondern
Haushalte. Daher missen Personen in Haushalte umgerechnet werden. Wohnungsnachfragende
am Markt sind die Haushalte mit Haupt- und Nebenwohnsitz. Einwohner, die in Heimen und Ein-
richtungen leben, wurden bei der Berechnung der Wohnungsnachfragenden abgezogen.

Die Veranderungen in den Haushaltsstrukturen ist von vielen externen Faktoren abhangig. So kénnen
z.B. Einwohner mit Zweitwohnsitz entweder Arbeitspendler, aber auch Personen mit einer Ferienwoh-
nung in der Gemeinde sein. In den gréBeren Stadten wirken zudem die gesetzlichen Regelungen der
ehem. Hartz-IV-Reform / heute Biirgergeld auf die Veranderung der Haushaltsstrukturen.

Die Ergebnisse der Haushaltsprognose sind die maBgebliche GréBe flir den demographisch be-
dingten Wohnungsbedarf. So ist die Zahl der Haushalte einer der bedeutendsten Faktoren fur
den Wohnungsbedarf. Neben der Bevdlkerungszahl, auf der sie basiert, ist die angenommene
durchschnittliche HaushaltsgréBe der wichtigste Einflussfaktor.

Fir jedes Grundzentrum und fir jeden Nahbereich wurden daher gesonderte Annahmen zur
Haushaltsentwicklung getroffen, die nachfolgend detailliert dargestellt sind. Die Prognoserech-
nungen erfolgten dabei jeweils differenziert fir drei alternative Annahmen:

= Annahme I geht von einem deutlich geringeren Riickgang der HaushaltsgroBe als in der
Vergangenheit aus. Entsprechend erzeugt sie die geringste rechnerische Wohnungsnach-
frage.

= Annahme II unterstellt eine hdhere Abnahme der mittleren HaushaltsgréBe und bildet dabei
eine ,mittlere Variante". Diese sollte als Planungs- und Entscheidungsgrundlage verwendet
werden.

= Wenn es um Flachensicherung fiir kiinftigen Wohnungsbau geht, kann auch die Annahme
III zugrunde gelegt werden. Diese unterstellt — regional differenziert — einen z.T. noch
weitergehenden Riickgang der mittleren HaushaltsgroBe.

Nahbereich Bad Doberan

Entsprechend der Ergebnisse der Bevolkerungsprognosen erhdht sich im Nahbereich Bad Doberan
die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner von 2020 bis 2037 um 660 Personen.

Realentwicklung Prognose
Nahbereich Bad Doberan Re:(l)v;:rt Reazltv;\;t:)rte Prog;g;;]ahr Prog;g;:]ahr Prog;g;;a]ahr Ve;:n;l:;;mg
Einwohner (Hauptwohnsitz) 16.011 17.662 18.234 18.374 18.320 658
Einwohner (Nebenwohnsitz) 716 628 630 630 630 2
Einwohner Heime/Einrichtungen 171 225 225 225 225 0
Einwohner gesamt* 16.556 18.065 18.639 18.779 18.725 660

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

R Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe| ;5 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 2,12 2,09 2,08 2,06 2,04 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 7.804 8.631 8.961 9.116 9.179 548
Annahme Ij 2,12 2,09 2,07 2,05 2,02 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte 7.804 8.631 9.004 9.160 9.270 639
Annahme I| 2,12 2,09 2,06 2,03 1,99 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 7.804 8.631 9.048 9.251 9.410 779
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Fir den Nahbereich gesamt wurde ein Rickgang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe um 0,05
bis 0,10 Personen je Haushalt unterstellt und fiir die Stadt Bad Doberan von 0,05 bis 0,15 Personen
je Haushalt. Das hangt mit der Struktur der Haushalte zusammen. In der Stadt Bad Doberan sinkt
die HaushaltsgroBe aufgrund der Zunahme an Seniorenhaushalten wahrscheinlich starker als in den
Gemeinden im Nahbereich. Zum Nahbereich Bad Doberan gehéren die Gemeinden Bargeshagen-
Parkentin, Hohenfelde, Reddelich, Retschow und Steffenshagen. In diesen Gemeinden lag die
durchschnittliche HaushaltsgréBe im Jahr 2020 zwischen 2,30 und 2,57 Personen je Haushalt.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte erhoht sich im Nahbereich gesamt um 548 Haus-
halte, darunter um 356 Haushalte in der Stadt Bad Doberan nach Annahme I.

Nach Annahme II, dem Leitszenario, erhoht sich die Zahl der Wohnungsnachfragenden um 639
Haushalte im Nahbereiche gesamt, darunter in der Stadt Bad Doberan um 539 Haushalte

Stadt Bad Doberan Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdnderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 11.629 13.014 13.449 13.365 13.343 329
Einwohner (Nebenwohnsitz) 640 516 550 550 550 34
Einwohner Heime/Einrichtungen 171 225 225 225 225 0
Einwohner gesamt* 12.098 13.305 13.774 13.690 13.668 363

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

n Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Verdnderung

Haushalte und HaushaltsgréBe| 59,5 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I 2,03 2,01 2,00 1,98 1,96 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 5.960 6.617 6.887 6.914 6.973 356
Annahme IT 2,03 2,01 1,98 1,95 1,91 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 5.960 6.617 6.957 7.021 7.156 539
Annahme I 2,03 2,01 1,96 1,91 1,86 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 5.960 6.617 7.028 7.168 7.348 731

Strukturelle Wohnungsleerstande gibt es in den Gemeinden nicht. In der Kernstadt Bad Doberan
und im Ortsteil Heiligendamm standen 68 WE im unbewohnbaren Bestand leer.

Nahbereich Biitzow

Entsprechend der Ergebnisse der Bevolkerungsprognose sinkt im Nahbereich Blitzow die Zahl der
wohnungsnachfragenden Einwohner von 2020 bis 2037 um 1.370 Personen.

Nahbereich Biitzow Realentwicklung Prognose |
. I listisch . Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Verdnderung
Regional-realistisches Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 15.985 15.990 15.796 15.431 14.688 -1.302
Einwohner (Nebenwohnsitz) 784 758 750 750 750 -8
Einwohner Heime/Einrichtungen 187 365 425 425 425 60
Einwohner gesamt* 16.582 16.383 16.121 15.756 15.013 -1.370

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Regional-realistisches Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I 2,12 2,00 1,97 1,94 1,90 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte] 7.839 8.180 8.183 8.122 7.902 -278
Annahme I} 2,12 2,00 1,95 1,90 1,85 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte] 7.839 8.180 8.267 8.293 8.115 -65
Annahme Ij 2,12 2,00 1,93 1,87 1,80 -0,20
wohnungsnachfragende Haushalte] 7.839 8.180 8.353 8.426 8.341 161
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Erarbeitung und Fortschreibung von Prognosen fiir die Zentren und Nahbereiche in der Region Rostock

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte sinkt im Nahbereich gesamt um 278 Haushalte,
nach Annahme I und um 65 Haushalte nach Annahmen II. Nur, wenn die Entwicklung nach An-
nahme III verlaufen sollte, erhéht sich die Zahl der Wohnungsnachfragenden um ca. 160 Haushalte.

Entsprechend der Ergebnisse der Bevolkerungsprognosen sinkt im Grundzentrum Biitzow die Zahl
der wohnungsnachfragenden Einwohner von 2020 bis 2037 um 712 Personen. Fir Bitzow wur-
den bis zum Ende des Prognosezeitraumes leichte jahrliche Wanderungsgewinne, insbesondere
im Erwerbsalter, unterstellt. Aber dennoch sinkt die Einwohnerzahl aufgrund der hohen negativen
Salden der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung (Sterbetiberschuss). Im Jahr 2037 wird sowohl
die Zahl als auch der Bevdlkerungsanteil im Seniorenalter héher sein als die Bevélkerung im er-
werbsfahigen Alter.

In der Stadt Bilitzow wurde flir die zukiinftige Entwicklung ein moderaterer Riickgang der Haus-
haltsgrdBe unterstellt. Bitzow hat in der Vergangenheit Giberwiegend altersgerechten Wohnraum
geschaffen. Das Ziel der Stadt ist es, kiinftig mehr nachfragegerechten Wohnraum fiir Familien
mit Kindern zu errichten.

Grundzentrum Biitzow Realentwicklung Prognose |
Redi I listisch B Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr [Veranderung
egional-realistisches Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 7.420 7.511 7.333 7.070 6.815 -696
Einwohner (Nebenwohnsitz) 395 322 330 330 330 8
Einwohner Heime/Einrichtungen 148 326 350 350 350 24
Einwohner gesamt* 7.667 7.507 7.313 7.050 6.795 -712

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr [Veranderung

Haushalte und HaushaltsgréBe 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1] 2,07 1,91 1,88 1,85 1,81 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte] 3.706 3.939 3.890 3.811 3.754 -185
Annahme Il 2,07 1,91 1,87 1,82 1,76 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte] 3.706 3.939 3.911 3.874 3.861 -78
Annahme Ifj 2,07 1,91 1,85 1,79 1,71 -0,20
wohnungsnachfragende Haushalte] 3.706 3.939 3.953 3.939 3.974 35

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte sinkt um 185 Haushalte nach Annahme I und
um 78 Haushalte nach Annahme II. Sollte die Entwicklung nach Annahme III verlaufen, erhoht
sich die Zahl um 35 wohnungsnachfragende Haushalte.

In Bitzow standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Stadtzentrum 184 WE in unsanierten
Gebauden leer. Zudem gibt es noch viele Baullicken in der Innenstadt. Demzufolge sollte der
Schwerpunkt auf die Fortsetzung der Sanierung der Innenstadt liegen. Die Innenstadt bietet noch
viel Potenzial fiir die Errichtung unterschiedlicher Wohnformen. Diese sollte das Herz einer jeden
Stadt sein. Dazu gehdrt, stadtebauliche Missstdnde zu beseitigen und das Stadtbild durch einen
hohen Sanierungsstand der Gebaude und die SchlieBung der Baullicken aufzuwerten.
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Gemeinde / Nahbereich Dummerstorf

Nach dem regional-realistischen Szenario der Bevolkerungsprognose steigt die Zahl der Woh-
nungsnachfragenden von 2020 bis 2037 um rund 1.000 Einwohner an.

Fir Dummerstorf wurde - je nach Annahme — ein Rickgang der durchschnittlichen Haushalts-
gréBe im Prognosezeitraum zwischen 0,05 und 0,10 Personen unterstellt. Wenn die durchschnitt-
liche HaushaltsgréBe nur um 0,05 Personen je Haushalt bis 2037 abnehmen wiirde, erhéht sich
die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 527 Haushalte im Zeitraum von 2020 bis
2037.

Aufgrund der jetzigen Struktur der Haushalte und des bisherigen Wanderungsverhaltens erscheint
jedoch ein Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroBe um mindestens 0,7 bis 0,10 Personen
je Haushalt bis 2037 realistischer. Dies wiirde bedeuten, dass die Zahl der wohnungsnachfragen-
den Haushalte im Zeitraum von 2020 bis 2037 um rund 560 bis 620 Haushalte ansteigt.

Flir Dummerstorf besteht eine hohe Wohnungsnachfrage in allen Teilmarkten. Dies betrifft sowohl
den kleinteiligen Wohnungsmarkt als auch den Geschosswohnungsbau. Aufgrund der hohen An-
zahl der Gewerbebetriebe ergibt sich zudem ein Bedarf flir ,Arbeiterwohnen™.

Gemeinde Dummerstorf Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 6.931 7.263 7.624 8.108 8.183 920
Einwohner (Nebenwohnsitz) 249 224 300 300 300 76
Einwohner Heime/Einrichtungen 0 0 0 0 0 0
Einwohner gesamt* 7.180 7.487 7.924 8.408 8.483 996

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I| 2,30 2,25 2,24 2,22 2,20 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 3.124 3.329 3.538 3.787 3.856 527
Annahme I} 2,30 2,25 2,23 2,20 2,18 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte 3.124 3.329 3.553 3.822 3.891 562
Annahme I 2,30 2,25 2,22 2,17 2,15 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 3.124 3.329 3.569 3.875 3.946 617

Strukturelle Wohnungsleerstande gibt es in den Ortsteilen der Gemeinde Dummerstorf nicht.
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Nahbereich Gnoien

Entsprechend der Ergebnisse der Bevolkerungsprognose sinkt im gesamten Nahbereich die Zahl
der wohnungsnachfragenden Einwohner von 2020 bis 2037 um 449 Personen.

Die Zahl der Wohnungsnachfragenden sinkt nach Annahme I um 73 Haushalte und erhoht sich
um 13 Haushalte nach Annahme II.

Nahbereich Gnoien Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 6.164 5.877 5.798 5.641 5.436 -441
Einwohner (Nebenwohnsitz) 273 308 300 300 300 -8
Einwohner Heime/Einrichtungen 82 82 82 82 82 0
Einwohner gesamt* 6.355 6.103 6.016 5.859 5.654 -449
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdnderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 2,05 1,93 1,90 1,87 1,83 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 3.102 3.163 3.166 3.133 3.090 -73
Annahme 10| 2,05 1,93 1,88 1,83 1,78 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 3.102 3.163 3.200 3.202 3.176 13
Annahme Ij 2,05 1,93 1,86 1,80 1,73 -0,20
wohnungsnachfragende Haushaltel 3.102 3.163 3.234 3.255 3.268 105

Im Grundzentrum Gnoien sinkt die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner von 2020 bis
2037 um 362 Personen. Fir Gnoien wurden zwar bis zum Ende des Prognosezeitraumes leichte
jahrliche Wanderungsgewinne unterstellt, aufgrund des hohen Sterbeliberschusses sinkt in der
Prognose aber dennoch die Einwohnerzahl.

Nach Annahme I sinkt die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 112 Haushalte. In
den Annahmen II und III liegt der Riickgang bei 70 bzw. 26 Haushalten.

In der Stadt Gnoien standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 123 WE leer, davon 99 WE in
unsanierten und teils ruindsen Gebduden in der Innenstadt. Demzufolge sollte in Gnoien der
Schwerpunkt auf die Fortsetzung der Sanierung der Innenstadt liegen. Die Innenstadt bietet noch
viel Potenzial fiir die Errichtung unterschiedlicher Wohnformen.

Grundzentrum Gnoien Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Verdnderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 3.110 2.924 2.837 2.738 2.559 -365
Einwohner (Nebenwohnsitz) 120 127 130 130 130 3
Einwohner Heime/Einrichtungen 82 82 82 82 82 0
Einwohner gesamt* 3.148 2.969 2.885 2.786 2.607 -362
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdanderung
Haushalte und HaushaltsgroBe( g1 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme Jj 2,06 1,90 1,87 1,84 1,80 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 1.526 1.560 1.543 1.514 1.448 -112
Annahme 10} 2,06 1,90 1,85 1,80 1,75 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 1.526 1.560 1.559 1.548 1.490 -70
Annahme I 2,06 1,90 1,84 1,77 1,70 -0,20
wohnungsnachfragende Haushalte 1.526 1.560 1.568 1.574 1.534 -26
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Gemeinde / Nahbereich Graal-Muritz

Flr Graal-Muritz wurde eine stabile Bevolkerungsentwicklung vorausberechnet. Die durchschnittli-
che HaushaltsgréBe ist im Zeitraum von 2012 bis 2020 um nur 0,04 Personen je Haushalt gesunken.

Die geringe HaushaltsgréBe von nur 1,73 Personen je Haushalt im Jahr 2020 begriindet sich durch
den hohen Anteil an Seniorenhaushalten. 43 % der Bevoélkerung sind Senioren ab 65 Jahre.

Fir die Prognoserechnung wurde daher ein moderater Riickgang der durchschnittlichen Haus-
haltsgréBe angenommen. Die Spanne der Annahmen liegt zwischen 0,03 bis 0,07 Personen we-
niger je Haushalt im Zeitraum 2020 bis 2037.

Nach Annahme I erhéht sich somit die Zahl der Wohnungsnachfragenden um 53 Haushalte, nach
Annahme II um 87 Haushalte und nach Annahmen III um 121 Haushalte.

Gemeinde / NB Graal-Miiritz Realentwicklung Prognose
) o 5 Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdnderung
Regional-realistisches Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 4.216 4.135 4.185 4.178 4.136 1
Einwohner (Nebenwohnsitz) 707 920 920 920 920 0
Einwohner Heime/Einrichtungen 230 231 230 230 230 -1
Einwohner gesamt* 4.693 4.824 4.875 4.868 4.826 2
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
R Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Verdanderung
Haushalte und Haushaltsgroge 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme ] 1,77 1,73 1,72 1,71 1,70 -0,03
wohnungsnachfragende Haushalte 2.653 2.786 2.834 2.847 2.839 53
Annahme Ij 1,77 1,73 1,71 1,69 1,68 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte| 2.653 2.786 2.851 2.880 2.873 87
Annahme | 1,77 1,73 1,70 1,68 1,66 -0,07
wohnungsnachfragende Haushaltel 2.653 2.786 2.868 2.898 2.907 121

Strukturelle Wohnungsleerstande gibt es in Graal-Mdritz nicht. Es besteht eine Wohnungsnach-
frage in allen Teilmarkten.

In Graal-Miiritz ist der Wohnungsbestand von 2.653 WE im Jahr 2012 auf 2.789 WE im Jahr 2020
(+136 WE) angestiegen, die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz ist aber um 81 Personen
gesunken. Fazit ist, dass bisher der Wohnungsneubau liberwiegend als Ferienwohnungen genutzt
wird. Der Wohnungsneubau sollte kiinftig flir Dauerwohnen genutzt werden, um der Abwande-
rung, insbesondere von Einwohnern im Erwerbsalter, entgegenzuwirken.

Nahbereich Gustrow

Im Ergebnis der Bevolkerungsprognose wird fiir den Nahbereich Glistrow ein Bevélkerungsverlust
um 2.272 Personen im Zeitraum von 2020 bis 2037 vorausgesagt. Im Jahr 2020 wohnten insgesamt
1.644 Personen mit Nebenwohnsitz im Nahbereich, davon 808 Personen in der Stadt Giistrow. Fiir
den Prognosezeitraum wurden konstant 1.650 Personen mit Nebenwohnsitz angenommen. Ende
2020 lebten 1.389 Personen in Heimen und Einrichtungen, davon 1.215 Personen in der Stadt
Gustrow. Fir die Prognoserechnung wurde eine Erhéhung auf 1.450 Personen in Heimen und Ein-
richtungen unterstellt. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner (Einwohner mit Haupt-
wohnsitz plus Einwohner mit Nebenwohnsitz minus Einwohner in Heimen) reduziert sich somit um
2.327 Personen im Zeitraum von 2020 bis 2037.

Flir den Nahbereich gesamt wurde der gleiche Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroBe
unterstellt, der auch fiir die Berechnung der Stadt Glstrow verwendet wurde, da mehr als zwei
Drittel der Einwohner des Nahbereiches in der Stadt Glistrow wohnen. Unterstellt wurde ein Riick-
gang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 0,10 bis 0,20 Personen je Haushalt.
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In der Stadt Gustrow lag die HaushaltsgréBe im Jahr 2020 bei 1,76 Personen je Haushalt und im
Nahbereich gesamt bei 1,86 Personen je Haushalt. Zum Nahbereich Glistrow gehéren 13 Gemeinden
aus dem Amt Gustrow-Land und die Gemeinde Lalendorf aus dem Amt Krakow am See. In diesen
Gemeinden lag die HaushaltsgroBe im Jahr 2020 zwischen 2,03 und 2,75 Personen je Haushalt.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte erhoht sich im Nahbereich gesamt um 38 Haus-
halte nach Annahme I und um 710 Haushalte nach Annahme II.

Nahbereich Giistrow Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 42.089 42.540 41.881 41.195 40.268 -2.272
Einwohner (Nebenwohnsitz) 1.443 1.644 1.650 1.650 1.650 6
Einwohner Heime/Einrichtungen 924 1.389 1.450 1.450 1.450 61
Einwohner gesamt* 42.608 42.795 42.081 41.395 40.468 -2.327

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe|  5q15 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 1,92 1,86 1,83 1,80 1,76 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 22.169 22.955 22.995 22.997 22.993 38
Annahme 1| 1,92 1,86 1,81 1,76 1,71 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 22.169 22.955 23.249 23.520 23.665 710
Annahme III| 1,92 1,86 1,79 1,72 1,66 -0,20
wohnungsnachfragende Haushaltel 22.169 22.955 23.509 24.067 24.378 1.423

Fir die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Einwohner der Stadt Glistrow wurden die Werte
der Bevdlkerungsprognose, die im Auftrag des Landkreises Rostock erstellt wurde, zugrunde ge-
legt, zuzliglich jahrlich rund 800 Einwohner mit Nebenwohnsitz in Glstrow und abzlglich 1.215
Einwohner, die in Heimen/Einrichtungen leben, darunter ca. 750 in Alten- und Pflegeheimen und
durchschnittlich 450 Personen in Asylbewerberunterkinften.

In den vergangenen 15 Jahren ist die durchschnittliche HaushaltgréBe in der BarlachstraBe Gust-
row um 0,29 Personen je Haushalt gesunken. Fiir den Prognosezeitraum wurde ein Riickgang der
durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 0,10 bis maximal 0,20 — je nach Annahme —angenommen.

Nach dem regional-realistischen Bevolkerungsszenario sinkt die Zahl der Wohnungsnachfragen-
den von 2020 bis 2037 um 64 Haushalte und erhéht sich um 448 Haushalte nach Annahme II.

Mittelzentrum Giistrow Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr | Verdanderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 29.136 29.586 29.009 28.504 27.801 -1.785
Einwohner (Nebenwohnsitz) 666 808 800 800 800 -8
Einwohner Heime/Einrichtungen 750 1.215 1.215 1.215 1.215 0
Einwohner gesamt* 29.052 29.179 28.594 28.089 27.386 -1.793

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr | Veranderung
Haushalte und HaushaltsgroBe 2012

2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I 1,82 1,76 1,74 1,70 1,66 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 15.940 16.562 16.433 16.523 16.498 -64
Annahme II 1,82 1,76 1,71 1,66 1,61 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte|  15.940 16.562 16.722 16.921 17.010 448
Annahme I 1,82 1,76 1,69 1,91 1,56 -0,20
wohnungsnachfragende Haushalte 15.940 16.562 16.920 14.706 17.555 993
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Nahbereich Krakow am See

Entsprechend der Ergebnisse der Bevoélkerungsprognose sinkt im Nahbereich Krakow am See die
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner von 2020 bis 2037 um 614 Personen.

Nahbereich Krakow am See Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 5.891 5.702 5.610 5.405 5.081 -621
Einwohner (Nebenwohnsitz) 355 413 420 420 420 7
Einwohner Heime/Einrichtungen 60 60 60 60 60 0
Einwohner gesamt* 6.186 6.055 5.970 5.765 5.441 -614

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe|  5q15 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 2,02 1,89 1,85 1,83 1,79 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 3.057 3.203 3.227 3.150 3.040 -163
Annahme 1| 2,02 1,89 1,84 1,79 1,74 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 3.057 3.203 3.245 3.221 3.127 -76
Annahme Ij 2,02 1,89 1,83 1,76 1,69 -0,20
wohnungsnachfragende Haushaltel 3.057 3.203 3.262 3.276 3.220 17

Fiir den Nahbereich gesamt wurde der gleiche Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroBe
unterstellt, der auch fiir die Berechnung der Stadt Krakow am See verwendet wurde, da rund 60 %
der Einwohner des Nahbereiches in der Stadt Krakow am See wohnen. Unterstellt wurde ein
Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 0,10 bis 0,20 Personen je Haushalt.

Zum Nahbereich Krakow am See gehdren die Gemeinden Dobbin-Linstow, Hoppenrade, Kuchelmi
und Reimershagen. In diesen Gemeinden lag die durchschnittliche HaushaltsgréBe im Jahr 2020
auch nur zwischen 1,76 und 2,01 Personen je Haushalt.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte sinkt im Nahbereich gesamt um 163 Haushalte,
darunter um 65 Haushalte in der Stadt Krakow am See nach Annahme I.

Nach Annahme II, dem Leitszenario, sinkt die Zahl der Wohnungsnachfragenden um 76 Haushalte
im Nahbereiche gesamt, darunter in der Stadt Krakow am See um 11 Haushalte.

Nur wenn die Entwicklung nach Annahme III eintreten sollte, erhéht sich die Zahl der Wohnungs-
nachfragenden geringfligig.

Stadt Krakow am See Realentwicklung Prognose

. . i Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Regional-realistisches Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 3.550 3.452 3.358 3.281 3.135 -317
Einwohner (Nebenwohnsitz) 199 225 225 225 225 0
Einwohner Heime/Einrichtungen 60 60 60 60 60 0
Einwohner gesamt* 3.689 3.617 3.523 3.446 3.300 -317

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Haushalte und Haushaltsgrée 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020

Annahme 1| 2,01 1,88 1,83 1,80 1,78 -0,10

wohnungsnachfragende Haushalte 1.837 1.919 1.925 1.914 1.854 -65
Annahme I 2,01 1,88 1,82 1,78 1,73 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 1.837 1.919 1.936 1.936 1.908 -11
Annahme IIj 2,01 1,88 1,81 1,75 1,68 -0,20
wohnungsnachfragende Haushalte 1.837 1.919 1.946 1.969 1.964 45
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Strukturelle Wohnungsleerstande gab es zum Zeitpunkt der Vor-Ort-Begehung in den Gemeinden
im Nahbereich Krakow am See nicht. In der Stadt Krakow am See standen 59 WE leer, davon 38
WE in der Innenstadt. Diese befanden sich iberwiegend im unsanierten Altbaubestand.

In der Stadt Krakow am See ist der Wohnungsbestand von 2012 bis 2020 um 76 WE angestiegen,
die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz ist aber um 98 Personen gesunken. Fazit ist, dass der
Wohnungsneubau lberwiegend als Ferienwohnungen genutzt wird. Kiinftig sollte sichergestellt
werden, dass der Wohnungsneubau flir die Bevdlkerung mit Hauptwohnsitz vorgehalten wird.

Gemeinde / Nahbereich Kropelin

Flr Kropelin wurden im Prognosezeitraum Wanderungsgewinne unterstellt. Dennoch werden auf-
grund von Sterbelberschiissen im Zeitraum von 2020 bis 2027 leichte Bevélkerungsverluste ein-
treten.

Die HaushaltsgroBe ist in der Vergangenheit nur um 0,05 Personen je Haushalt gesunken. Sollte
sich dieser Trend fortsetzen, entspricht die Zahl der Haushalte gemaB Annahme I dem Wert des
Jahres 2020.

Nach Annahme II erhéht sich die Wohnungsnachfrage um 65 Haushalte und nach Annahme III um
133 Haushalte.

Stadt / NB Kropelin Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdnderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 4.855 4.899 4.877 4.833 4.783 -116
Einwohner (Nebenwohnsitz) 169 217 220 220 220 3
Einwohner Heime/Einrichtungen 80 80 80 80 80 0
Einwohner gesamt* 4.944 5.036 5.017 4.973 4.923 -113

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe| g1 2020 2025 2030 2037 2u 2020
Annahme 1 2,08 2,03 2,01 2,00 1,98 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 2.382 2.486 2.496 2.487 2.486 0
Annahme II 2,08 2,03 2,00 1,97 1,93 -0,10
wohnungsnhachfragende Haushalte 2.382 2.486 2.509 2.524 2.551 65
Annahme II] 2,08 2,03 1,98 1,93 1,88 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 2.382 2.486 2.534 2.577 2.619 133
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Nahbereich Kiihlungsborn

Zum Nahbereich Kihlungsborn gehdéren die Gemeinden Bastorf und Wittenbeck aus dem Amt
Bad Doberan-Land. Hier wohnen jedoch nur knapp 20 % der Einwohner des gesamten Nahbe-
reiches. Der Bevolkerungsriickgang betrifft die Gemeinden Bastorf und Wittenbeck.

Sowohl im Nahbereich gesamt als auch in der Stadt Kiihlungsborn ist die durchschnittliche Haus-
haltsgréBe im Zeitraum von 2012 bis 2020 um 0,02 Personen je Haushalt angestiegen. Demzu-
folge wurde fir Kihlungsborn ein moderaterer Riickgang der HaushaltsgroBe im Prognosezeit-
raum unterstellt. Die Zahl der Wohnungsnachfragenden erhoht sich im Zeitraum von 2020 bis
2037 um 93 Haushalte nach Annahme I und im 266 Haushalte nach Annahme II.

Nahbereich Kiihlungsborn Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 9.234 9.933 10.017 9.943 9.801 -132
Einwohner (Nebenwohnsitz) 914 1.384 1.400 1.400 1.400 16
Einwohner Heime/Einrichtungen 121 181 200 200 200 19
Einwohner gesamt* 10.027 11.136 11.217 11.143 11.001 -135
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Haushalte und HaushaltsgroBe| 3915 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme ] 1,84 1,86 1,84 1,82 1,81 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 5.451 6.002 6.113 6.139 6.095 93
Annahme IIj 1,84 1,86 1,82 1,79 1,76 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 5.451 6.002 6.180 6.243 6.268 266
Annahme INj 1,84 1,86 1,81 1,76 1,71 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 5.451 6.002 6.214 6.349 6.452 450

Fir die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Einwohner in der Stadt Kiihlungsborn wurden
die Werte der Bevolkerungsprognose zugrunde gelegt, zuzliglich jahrlich 1.250 Einwohner mit
Zweitwohnsitz in Kiihlungsborn und abziiglich 181 Einwohnern, die in Heimen leben. Die Zahl der
wohnungsnachfragenden Einwohner wiirde bis 2037 um 43 Personen ansteigen, wenn die An-
nahmen nach dem regional-realistischen Bevdlkerungsszenario eintreffen. Unterstellt wurde ein
Zuzug von Familien mit Kindern bzw. ein Zuzug von jungen Erwachsenen mit Familiengriindung
in Klihlungsborn, diese Entwicklung flihrt zu einer leichten Erhéhung der HaushaltsgréBe. Im
Gegenzug Uberwiegt im Teilmarkt ,Mitarbeiterwohnungen™ der Single-Haushalt.

Stadt Kiihlungsborn Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 7.405 7.987 8.130 8.135 8.001 14
Einwohner (Nebenwohnsitz) 771 1.221 1.250 1.250 1.250 29
Einwohner Heime/Einrichtungen 121 181 200 200 200 19
Einwohner gesamt* 8.055 9.027 9.180 9.185 9.051 24
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Hauhalte und Haushaltsgrote 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 1,78 1,80 1,78 1,77 1,75 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte| 4.516 5.005 5.146 5.178 5.160 155
Annahme IIj 1,78 1,80 1,77 1,74 1,70 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 4.516 5.005 5.175 5.267 5.312 307
Annahme | 1,78 1,80 1,75 1,70 1,65 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 4.516 5.005 5.234 5.390 5.472 467
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Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte steigt bis 2037 aufgrund der zugrunde gelegten
HaushaltsgréBen um 178 Haushalte entsprechend Annahme I, um 330 Haushalte nach Annahme
IT und um 492 Haushalte nach Annahme III.

Stadt / Nahbereich Rerik

In Rerik erhéhte sich der Wohnungsbestand im Zeitraum von 2012 bis 2020 um 12,4 %. Das war
der hochste prozentuale Anstieg im Vergleich der Grundzentren im Landkreis Rostock. Die Ein-
wohnerzahl erhdhte sich im gleichen Zeitraum um nur 21 Personen (1,0 %). Das bedeutet, dass
der Wohnungsneu in Rerik bisher nahezu vollstandig als Ferienwohnungen genutzt wird. Die Ein-
wohner mit Zweitwohnsitz sind von 241 Personen im Jahr 2012 auf 369 Personen im Jahr 2020
angestiegen.

Flr Rerik wurden bis zum Ende des Prognosezeitraumes zwar jahrliche Wanderungsgewinne un-
terstellt, aber trotzdem sinkt die Einwohnerzahl aufgrund des hohen Sterbetliberschusses. Im Jahr
2037 werden fast 40 % der Einwohner Reriks 65 Jahre und alter sein.

Trotz unterstellter jahrlicher Wanderungsgewinne wird es daher zu Bevdlkerungsverlusten im
Prognosezeitraum kommen. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner sinkt um 135 Per-
sonen im Zeitraum von 2020 bis 2037. Demgegeniiber sinkt die Zahl der wohnungsnachfragenden
Haushalte nur zwischen einem und 39 Haushalten je nach Annahme.

Nahbereich Rerik Realentwicklung Prognose
ional listisch . Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Verdnderung
Regional-realistisches Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 2.155 2.176 2.190 2.157 2.040 -136
Einwohner (Nebenwohnsitz) 241 369 370 370 370 1
Einwohner Heime/Einrichtungen 0 0 0 0 0 0
Einwohner gesamt* 2.396 2.545 2.560 2.527 2.410 -135

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

R Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Haushalte und HaushaltsgréBe 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020

Annahme I 1,95 1,85 1,83 1,81 1,80 -0,05

wohnungsnachfragende Haushalte 1.230 1.378 1.399 1.396 1.339 -39
Annahme I 1,95 1,85 1,82 1,80 1,78 -0,07

wohnungsnachfragende Haushalte 1.230 1.378 1.407 1.404 1.354 -24
Annahme III 1,95 1,85 1,81 1,78 1,75 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 1.230 1.378 1.414 1.420 1.377 -1
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Nahbereich Laage

Nach dem Ergebnis der Bevolkerungsprognose ist aufgrund hoher Wanderungsgewinne noch bis
2025 mit einem Bevdlkerungszuwachs im Nahbereich Laage zu rechnen. Danach schwachen sich
die Wanderungsgewinne ab. Am Ende des Prognosezeitraumes entspricht die Bevdlkerungszahl
immer noch in etwa dem Wert des Jahres 2020.

Zum Nahbereich Laage gehdren auch die Gemeinden Dolgen am See, Hohen Sprenz und Wardow.
Nach Annahme I erhéht sich die Zahl der Wohnungsnachfragenden um 129 Haushalte, nach
Annahme II um 175 Haushalte und nach Annahmen III um 245 Haushalte.

Nahbereich Laage Realentwicklung Prognose |
Regional-realistisches Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdnderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 8.884 9.029 9.121 9.103 9.038 9
Einwohner (Nebenwohnsitz) 421 384 400 400 400 16
Einwohner Heime/Einrichtungen 50 50 50 50 50 0
Einwohner gesamt* 9.255 9.363 9.471 9.453 9.388 25
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
. Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Haushalte und HaushaltsgroBe| 7917 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I 2,17 2,09 2,08 2,06 2,04 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte|  4.259 4.473 4.553 4.589 4.602 129
Annahme IT 2,17 2,09 2,07 2,05 2,02 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte] ~ 4.259 4.473 4.575 4.611 4.648 175
Annahme IIT 2,17 2,09 2,06 2,03 1,99 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte|  4.259 4.473 4.598 4.657 4.718 245

Fir den Nahbereich gesamt und fiir die Stadt Laage wurde flir die Berechnung der wohnungs-
nachfragenden Haushalte ein Riickgang der HaushaltsgréBe von 0,05 bis 0,10 Personen je Haus-
halt angenommen. Berlicksichtigt wurde dabei, dass die Wanderungsgewinne zum GroBteil durch
Familien mit Kindern realisiert werden. Baupotenziale dafiir sind in der Stadt in B-Plan-Gebieten
vorhanden und in der Innerstadt gab es Ende 2020 noch rund 100 WE in unsanierten/unbewohn-
baren Gebduden, die durch Sanierung dem Wohnungsmarkt wieder zugefligt werden kdnnen.

Stadt Laage Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Verdnderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 6.395 6.514 6.590 6.517 6.507 -7
Einwohner (Nebenwohnsitz) 248 225 230 230 230 5
Einwohner Heime/Einrichtungen 50 50 50 50 50 0
Einwohner gesamt* 6.593 6.689 6.770 6.697 6.687 -2
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
. Realwert | Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Haushalte und HaushaltsgroBe|  5q15 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I 2,13 2,05 2,04 2,02 2,00 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte]  3.090 3.263 3.319 3.315 3.344 81
Annahme IT 2,13 2,05 2,03 2,01 1,98 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte 3.090 3.263 3.335 3.332 3.377 114
Annahme I 2,13 2,05 2,02 1,98 1,95 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte]  3.090 3.263 3.351 3.382 3.429 166
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Nahbereich Neubukow

Zum Nahbereich Neubukow gehdéren die Gemeinden Alt Bukow, Am Salzhaff, Biendorf und Cari-
nerland. Entsprechend der Bevélkerungsvorausberechnung sinkt die Zahl der wohnungsnachfra-
genden Einwohner im Nahbereich gesamt um 108 Personen im Zeitraum von 2020 bis 2037.

Fir den Nahbereich gesamt wurde fir die Berechnung der wohnungsnachfragenden Haushalte
ein Riickgang der HaushaltsgréBe von 0,05 bis 0,10 Personen je Haushalt angenommen. Die Zahl
der wohnungsnachfragenden Haushalte erhdht sich nach Annahme I um 37 Haushalte und nach
Annahme II um 77 Haushalte. Sollte die durchschnittliche HaushaltsgréBe um 0,10 Personen je
Haushalt sinken, erhéht sich die Zahl der Wohnungsnachfragenden um 139 Haushalte.

Nahbereich Neubukow Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 7.357 7.486 7.650 7.592 7.408 -78
Einwohner (Nebenwohnsitz) 319 430 400 400 400 -30
Einwohner Heime/Einrichtungen 40 40 40 40 40 0
Einwohner gesamt* 7.636 7.876 8.010 7.952 7.768 -108

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

R Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe| g1 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 2,08 2,03 2,01 1,99 1,98 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 3.680 3.886 3.985 3.996 3.923 37
Annahme I 2,08 2,03 2,01 1,98 1,96 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte 3.680 3.886 3.985 4.016 3.963 77
Annahme I} 2,08 2,03 2,00 1,96 1,93 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 3.680 3.886 4.005 4.057 4.025 139

Im Ergebnis der Bevodlkerungsvorausberechnung erhéht sich die Zahl der wohnungsnachfragen-
den Einwohner in der Stadt Neubukow von 2020 bis 2037 um 72 Personen. Flir Neubukow wurden
bis zum Ende des Prognosezeitraumes jahrliche Wanderungsgewinne, insbesondere Familien mit
Kindern, unterstellt. DemgemaB wurde fiir die Berechnung der Haushalte nur ein Rlickgang der
HaushaltsgréBe von 0,03 bis 0,07 Personen je Haushalt unterstellt. Die Zahl der wohnungsnach-
fragenden Haushalte steigt bis 2037 aufgrund der zugrunde gelegten HaushaltsgréBen entspre-
chend Annahme I um 69 Haushalte. Nach Annahme II waren es 92 Haushalte und nach Annahme
III 115 Haushalte. Im Altbaubestand standen zum Zeitpunkt der Aufnahmen 30 WE leer.

Grundzentrum Neubukow Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 3.928 3.961 4.021 4.031 4.029 68
Einwohner (Nebenwohnsitz) 70 186 190 190 190 4
Einwohner Heime/Einrichtungen 40 40 40 40 40 0
Einwohner gesamt* 3.958 4.107 4.171 4.181 4.179 72

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

i Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe| g1 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme ] 2,00 1,96 1,95 1,94 1,93 -0,03
wohnungsnachfragende Haushalte 1.979 2.096 2.139 2.155 2.165 69
Annahme I} 2,00 1,96 1,94 1,93 1,91 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 1.979 2.096 2.150 2.166 2.188 92
Annahme I 2,00 1,96 1,93 1,91 1,89 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte 1.979 2.096 2.161 2.189 2.211 115
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Nahbereich Rostock-LRO

Zum Nahbereich Rostock-LRO gehdren 20 starke Umlandgemeinden. Der leichte Bevélkerungs-
verlust im Prognosezeitraum begrlindet sich ausschlieBlich durch Sterbeliberschiissen.

Die Nachfrage nach Wohnraum flir Familien mit Kindern, insbesondere im Segment Einfamilien-
haus, aus der Hansestadt Rostock ist nach wie vor groB.

Im Zeitraum von 2012 bis 2020 ist die durchschnittliche HaushaltsgroBe im Nahbereich Rostock-
LRO um 0,08 Personen je Haushalt gesunken. Fir den Prognosezeitraum bis 2037 wurde ein
Rilickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroBe von 0,05 bis maximal 0,15 Personen je Haushalt
— je nach Annahme — angenommen.

Nach dem regional-realistischen Bevolkerungsszenario erhdht sich die Zahl der Wohnungsnach-
fragenden von 2020 bis 2037 um 235 Haushalte nach Annahme I und um 710 Haushalte nach
Annahme II. Sollte die Entwicklung nach Annahme III verlaufen, dann erhéht sich die Wohnungs-
nachfrage um ca. 1.200 Haushalte.

Realentwicklung Prognose
Nahbereich Rostock-LRO Re:(l)v;:rt Reazltv;\;%rte Prog;g;;]ahr Prog;g;:]ahr Prog;g;;a]ahr Ve;:n;l:;;mg
Einwohner (Hauptwohnsitz) 39.895 42.788 43.905 44.170 42.324 -464
Einwohner (Nebenwohnsitz) 1.192 1.534 1.550 1.550 1.550 16
Einwohner Heime/Einrichtungen 239 239 239 239 239 0
Einwohner gesamt* 40.848 44.083 45.216 45.481 43.635 -448

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

R Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe| g1 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 2,30 2,22 2,21 2,19 2,17 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 17.781 19.873 20.460 20.768 20.108 235
Annahme I 2,30 2,22 2,19 2,16 2,12 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 17.781 19.873 20.647 21.056 20.583 710
Annahme I} 2,30 2,22 2,18 2,13 2,07 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 17.781 19.873 20.741 21.353 21.080 1.207
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Gemeinde / Nahbereich Sanitz

Fir die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Einwohner der Gemeinde Sanitz wurden die
Werte der Bevolkerungsprognose zugrunde gelegt, zuzliglich jahrlich 320 Einwohner mit Zweit-
wohnsitz in Sanitz. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner wiirde bis 2037 um 108
Personen ansteigen, wenn die Annahmen nach dem regional-realistischen Bevoélkerungsszenario
eintreffen. Unterstellt wurde, wie auch in den vergangenen Jahren, ein verstarkter Zuzug von
Familien mit Kindern.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe hat sich in Sanitz im Zeitraum von 2012 bis 2020 um 0,02
Personen je Haushalt erhdht. Das ist ein Indiz flir einen hohen Anteil an Familien mit Kindern.

Flr die Prognoserechnung wurde fiir Sanitz ein geringer Riickgang der HaushaltsgréBe unterstellt,
um 0,03 Personen je Haushalt flir Annahme I, um 0,05 Personen fir Annahmen II und um 0,07
Personen flir Annahme III.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte steigt bis 2037 aufgrund der zugrunde geleg-
ten HaushaltsgroBen um 90 Haushalte entsprechend Annahme I, um 119 Haushalte nach An-
nahme II und um 149 Haushalte nach Annahme III.

Gemeinde Sanitz Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 5.727 6.341 6.700 6.586 6.440 99
Einwohner (Nebenwohnsitz) 162 311 320 320 320 9
Einwohner Heime/Einrichtungen 0 0 0 0 0 0
Einwohner gesamt* 5.889 6.652 7.020 6.906 6.760 108

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgréBe| 5915 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I| 2,17 2,19 2,18 2,17 2,16 -0,03
wohnungsnachfragende Haushalte 2.720 3.040 3.220 3.182 3.130 90
Annahme I 2,17 2,19 2,17 2,16 2,14 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 2.720 3.040 3.235 3.197 3.159 119
Annahme I 2,17 2,19 2,16 2,14 2,12 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte 2.720 3.040 3.250 3.227 3.189 149
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Stadt / Nahbereich Satow

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner erhéht sich von 2020 bis 2037 um 81 Personen
in der Gemeinde Satow. Flir Satow wurden bis zum Ende des Prognosezeitraumes jahrliche Wan-
derungsgewinne unterstellt, insbesondere von Personen im Erwerbsalter.

Auch in Satow hat sich die durchschnittliche HaushaltsgréBe im Zeitraum von 2012 bis 2020
erhoht, um 0,04 Personen je Haushalt. In den vergangenen Jahren erfolgte ein hoher Zuzug von
jungen Familien mit Kindern, zum GroBteil aus der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Fir die Prognoserechnung wurde fiir Satow ebenfalls ein geringer Riickgang der HaushaltsgroBe
unterstellt, um 0,03 Personen je Haushalt fiir Annahme I, um 0,04 Personen flir Annahmen II
und um 0,05 Personen fiir Annahme III.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte steigt bis 2037 aufgrund der zugrunde gelegten
HaushaltsgréBen um 72 Haushalte entsprechend Annahme I, um 85 Haushalte nach Annahme II
und um 97 Haushalte nach Annahme III.

Gemeinde Satow Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 5.514 6.063 6.291 6.277 6.140 77
Einwohner (Nebenwohnsitz) 53 76 80 80 80 4
Einwohner Heime/Einrichtungen 0 0 0 0 0 0
Einwohner gesamt* 5.567 6.139 6.371 6.357 6.220 81

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

R Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe| 591 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1 2,22 2,26 2,25 2,24 2,23 -0,03
wohnungsnachfragende Haushalte 2.510 2.717 2.832 2.838 2.789 72
Annahme 10| 2,22 2,26 2,24 2,23 2,22 -0,04
wohnungsnachfragende Haushalte 2.510 2.717 2.844 2.851 2.802 85
Annahme I 2,22 2,26 2,23 2,22 2,21 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 2.510 2.717 2.857 2.864 2.814 97
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Nahbereich Schwaan

Zum Nahbereich Schwaan gehdren die Gemeinden Brébberow, Kassow, Rukieten, Vorbeck und
Wiendorf. Entsprechend der Bevolkerungsvorausberechnung sinkt die Zahl der wohnungsnachfra-
genden Einwohner im Zeitraum von 2020 bis 2037 um 241 Personen. Die Zahl der Wohnungsnach-
fragenden sinkt um 31 Haushalte nach Annahme I, erhéht sich um 56 Haushalte nach Annahme II
und um 147 Haushalte nach Annahme III.

Nahbereich Schwaan Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 7.224 7.544 7.658 7.579 7.301 -243
Einwohner (Nebenwohnsitz) 397 373 375 375 375 2
Einwohner Heime/Einrichtungen 90 122 122 122 122 0
Einwohner gesamt* 7.531 7.795 7.911 7.832 7.554 -241

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |[Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1 2,20 2,16 2,15 2,13 2,11 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte| 3.429 3.611 3.680 3.677 3.580 -31
Annahme IT} 2,20 2,16 2,13 2,10 2,06 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte| 3.429 3.611 3.714 3.730 3.667 56
Annahme IIj 2,20 2,16 2,11 2,06 2,01 -0,15
wohnungsnachfragende Haushaltel 3.429 3.611 3.749 3.802 3.758 147

Im Ergebnis der Bevdlkerungsvorausberechnung sinkt die Zahl der wohnungsnachfragenden Ein-
wohner von 2020 bis 2037 um 124 Personen in der Stadt Schwaan. Fir Schwaan wurden bis zum
Ende des Prognosezeitraumes jahrliche Wanderungsgewinne mit abnehmender Tendenz unter-
stellt. Aber dennoch sinkt die Einwohnerzahl aufgrund der héheren negativen Salden der natiirli-
chen Bevdlkerungsentwicklung (Sterbetliberschuss).

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte erhéht sich um sechs Haushalte nach Annahme
I und um 71 Haushalte nach Annahme II und sollte die Entwicklung nach Annahme III verlaufen,
erhoht sich die Wohnungsnachfrage sogar um 140 Haushalte.

In der Stadt Schwaan standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Stadtzentrum nur 22 WE
in unsanierten Gebduden leer. Durch Sanierung und Umbau kénnten diese wieder dem Woh-
nungsmarkt zugefiigt werden.

Grundzentrum Schwaan Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 4.999 5.057 5.112 5.030 4.928 -129
Einwohner (Nebenwohnsitz) 301 275 280 280 280 5
Einwohner Heime/Einrichtungen 90 122 122 122 122 0
Einwohner gesamt* 5.210 5.210 5.270 5.188 5.086 -124

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe| 5915 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme I 2,14 2,05 2,04 2,02 2,00 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 2.436 2.537 2.583 2.568 2.543 6
Annahme IIj 2,14 2,05 2,02 1,99 1,95 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 2.436 2.537 2.609 2.607 2.608 71
Annahme III| 2,14 2,05 2,00 1,95 1,90 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 2.436 2.537 2.635 2.661 2.677 140
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Nahbereich Tessin

Zum Nahberich Tessin gehdren acht weitere Gemeinden. Entsprechend der Bevolkerungsvoraus-
berechnung sinkt die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner im Zeitraum von 2020 bis 2037
um 163 Personen. Die Zahl der Wohnungsnachfragenden steigt um 5 Haushalte nach Annahme I,
erhdht sich um 95 Haushalte nach Annahme II und um 190 Haushalte nach Annahme III.

Nahbereich Tessin Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 6.641 6.904 6.966 6.838 6.738 -166
Einwohner (Nebenwohnsitz) 232 247 250 250 250 3
Einwohner Heime/Einrichtungen 85 125 125 125 125 0
Einwohner gesamt* 6.788 7.026 7.091 6.963 6.863 -163
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
R Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Haushalte und HaushaltsgroBe| 3915 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme ] 2,06 2,03 2,01 2,00 1,98 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 3.296 3.461 3.528 3.482 3.466 5
Annahme IIj 2,06 2,03 2,00 1,97 1,93 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 3.296 3.461 3.546 3.535 3.556 95
Annahme IIj 2,06 2,03 1,99 1,94 1,88 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 3.296 3.461 3.563 3.589 3.651 190

Fir die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Einwohner der Stadt Tessin wurden die Werte
der Bevdlkerungsprognose zugrunde gelegt, zuzliglich jahrlich 110 Einwohner mit Zweitwohnsitz
in Tessin und abziglich 125 Einwohner, die in Heimen und Einrichtungen leben. Die Zahl der
wohnungsnachfragenden Einwohner wiirde bis 2037 um 47 Personen ansteigen, wenn die An-
nahmen nach dem regional-realistischen Bevdlkerungsszenario eintreffen sollten.

Fir die Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte wurde ein Riickgang der durchschnitt-
lichen HaushaltsgréBe von 0,05 bis 0,15 Personen je Haushalt unterstellt. DemgemaB erhoht sich
nach Annahme I die Zahl der Wohnungsnachfragenden in der Stadt Tessin um 83 Haushalte, nach
Annahme II um 142 Haushalte und nach Annahmen III um 205 Haushalte.

In der Stadt Tessin standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 60 WE leer, darunter eine
leerstehende Platte, die wegen bevorstehender Sanierung freigezogen wurde.

Grundzentrum Tessin Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdanderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 3.895 4.053 4.160 4.158 4.100 47
Einwohner (Nebenwohnsitz) 100 110 110 110 110 0
Einwohner Heime/Einrichtungen 85 125 125 125 125 0
Einwohner gesamt* 3.910 4.038 4.145 4.143 4.085 47
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Veranderung
Haushalte und HaushaltsgroBe| ;5 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme Jj 1,99 1,93 1,92 1,90 1,88 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 1.966 2.090 2.159 2.181 2.173 83
Annahme 10| 1,99 1,93 1,90 1,88 1,83 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 1.966 2.090 2.182 2.204 2.232 142
Annahme | 1,99 1,93 1,88 1,85 1,78 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 1.966 2.090 2.205 2.239 2.295 205
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Nahbereich Teterow

Fir den Nahbereich und fiir die Stadt Teterow wurde fiir die Berechnung der wohnungsnachfra-
genden Haushalte ein Riickgang der HaushaltsgréBe von 0,10 bis 0,20 Personen je Haushalt
angenommen. Nur wenn die Entwicklung nach Annahme III verlaufen sollte, erhéht sich die Woh-
nungsnachfrage.

Nahbreich Teterow Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 17.261 16.632 16.301 15.683 15.297 -1.335
Einwohner (Nebenwohnsitz) 680 628 630 630 630 2
Einwohner Heime/Einrichtungen 134 154 154 154 154 0
Einwohner gesamt* 17.807 17.106 16.777 16.159 15.773 -1.333

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

. Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung

Haushalte und HaushaltsgroBe|  5q;5 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 2,03 1,90 1,87 1,84 1,80 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 8.773 9.013 8.972 8.782 8.763 -250
Annahme 1| 2,03 1,90 1,85 1,80 1,75 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 8.773 9.013 9.069 8.977 9.013 0
Annahme IIIj 2,03 1,90 1,83 1,75 1,70 -0,20
wohnungsnachfragende Haushaltel 8.773 9.013 9.168 9.234 9.278 265

Entsprechend der Ergebnisse der Bevilkerungsprognose sinkt die Zahl der wohnungsnachfragen-
den Einwohner im Zeitraum von 2020 bis 2037 um 360 Personen. Fir die Prognoserechnung
wurden die Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz berticksichtigt. Einwohner, die in Heimen
und Einrichtungen leben, wurden nicht beriicksichtigt.

Stadt Teterow Realentwicklung Prognose

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Veranderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Einwohner (Hauptwohnsitz) 8.764 8.487 8.463 8.268 8.126 -361
Einwohner (Nebenwohnsitz) 107 129 130 130 130 1
Einwohner Heime/Einrichtungen 110 140 140 140 140 0
Einwohner gesamt* 8.761 8.476 8.453 8.258 8.116 -360

*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen

Regional-realistisches Realwert Realwerte | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr |Verdnderung
Szenario 2012 2020 2025 2030 2037 zu 2020
Annahme 1| 1,93 1,80 1,78 1,76 1,70 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 4.543 4.714 4.749 4.692 4.774 60
Annahme I0j 1,93 1,80 1,75 1,70 1,65 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 4.543 4,714 4.830 4.858 4.919 205
Annahme IIIj 1,93 1,80 1,73 1,66 1,60 -0,20
wohnungsnachfragende Haushalte 4.543 4.714 4.886 4.975 5.073 359

Nach Annahme I erhoht sich die Zahl der Wohnungsnachfragenden um 60 Haushalte, nach An-
nahme II um 205 Haushalte und nach Annahmen III um 359 Haushalte.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme standen 213 WE, lberwiegend im unsanierten Altbaube-
stand, leer. Die angestiegene Nachfrage bietet auch die Chance, die noch vorhanden stadtebau-
lichen Missstéande durch Sanierung und Umbau wieder dem Markt zuzuflihren oder ggf. nicht
mehr marktgerechte Gebdaude abzubrechen und die Liicken durch nachfragerechten Neubau zu
schlieBen.
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Gemeinden im Stadt-Umland-Raum (SUR) und SUR gesamt

Bevolkerungsentwicklung

Die hochsten Bevolkerungsgewinne sind in den Gemeinden Kritzmow, Nienhagen und Mdnchhagen
eingetreten. Diese Entwicklung korreliert mit dem Wohnungsneubau. Fir alle Gemeinden im SUR gilt,
dass der groBte Teil der neugebauten Wohnungen auch als Dauerwohnen genutzt wird.

Bevolkerungsentwicklung 2012 bis 2021 in %

Kritzmow I 17,1

Nienhagen [ 15,8
Ménchhagen [N 13,5
Rovershagen [ 10,8

Elmenhorst/Lichtenhagen I o3

Bentwisch [ — 9,1
Poppendorf [N 7.6
Lambrechtshagen I 74

Dummerstorf I 56

Poichow NI 3
Ziesendorf I 54

Broderstorf [N 47

Roggentin [N 32

Hansestadt Rostock [N 3,0

Admannshagen-Bargeshagen [N 3,0
Papendort [N 2,1

Stabelow [ 0,1

0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0 14,0 16,0 18,0
Gemeinde 2014/2015/2016 | 2017 Bane;gggte"unge;ow 2020 2021
Admannshagen-Bargeshagen 61 21 0 0 5 2
Bentwisch 58 7 20 18 8 79
Broderstorf 81 6 3 1 6
Dummerstorf 79 28 20 21 65 44
Elmenhorst/Lichtenhagen 80 42 68 22 6 6
Kritzmow 179 29 25 0 28 54
Lambrechtshagen 23 19 25 52 2 18
Monchhagen 65 2 7 5 9 3
Nienhagen 113 3 2 56 21 4
Papendorf 45 3 0 6 12 2
Polchow 29 2 0 0 0 4
Poppendorf 13 2 0 0 0 3
Roggentin 57 21 17 1 36 0
Révershagen 67 4 6 0 40 18
Stabelow 13 0 1 6 0 3
Ziesendorf 29 5 1 10 2 12
SUR Rostock 992 194 198 200 235 258

* Klein Kussewitz riickwirkend Bentwisch zugeordnet

Die Bevdlkerungsprognose aus dem Jahr 2016 mit Basisjahr 2015 bestdtigte ihre Giiltigkeit. Die Linie
der Realentwicklung folgte der Prognoselinie, wobei die realen Bevdlkerungszahlen leicht unter den
Werten der Prognose lagen. Die Annahmen der Bevolkerungsprognose fir den SUR wurden unter
Berticksichtigung aller vorhandenen Wohnbaupotenziale nach § 30 und § 34 BauGB bis zum Jahr
2037 fortgeschrieben.
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—B—Bevolkerungsprognose regional-realistisches Szenario

—e—reale Entwicklung

Entwicklung der Bevélkerung mit Hauptwohnsitz in den Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Rostock

0 45.849 46.118 46.351 46.550 46.725 46.866 46.942 46.950 46.892 46.773 46.701 46.661 46.646 46.658
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Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte in den Gemeinden im SUR

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe ist mit 2,21 Personen je Haushalt in den Gemeinden im SUR
immer noch sehr hoch und das ist ein Indiz dafiir, das hier sehr viele Familien mit Kindern woh-
nen. In den vergangenen Jahren erfolgte ein hoher Zuzug von jungen Familien mit Kindern, zum
GroBteil aus der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Entsprechend der Ergebnisse der Bevdlkerungsprognosen erhoht sich in den Gemeinden im SUR
die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner von 2021 bis 2037 um 1.865 Personen.

Gemeinden im SUR Realentwicklung Prognose
Regional-realistisches Realwert Realwert | Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr (Verédnderung
Szenario 2012 2021 2025 2030 2037 zu 2021
Einwohner (Hauptwohnsitz) 41.605 44.789 46.118 46.942 46.658 1.869
Einwohner (Nebenwohnsitz) 1.217 1.204 1.200 1.200 1.200 -4
Einwohner Heime/Einrichtungen 109 109 109 109 109 0
Einwohner gesamt* 42.713 45.884 47.209 48.033 47.749 1.865
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
Haushalte und HaushaltsgréBe Re;(l;::rt Rezatl)v;:rt Prog;g;;jahr Prog;g;:jahr Prog;g;;jahr Ve;in::;;mg
Annahme 1 2,35 2,21 2,20 2,18 2,16 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 18.153 20.737 21.459 22.033 22.106 1.369
Annahme IO 2,35 2,21 2,19 2,16 2,11 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 18.153 20.737 21.557 22.238 22.630 1.893
Annahme I} 2,35 2,21 2,16 2,11 2,06 -0,15
wohnungsnachfragende Haushalte 18.153 20.737 21.856 22.764 23.179 2.442

Fir die Prognoserechnung wurde flir den SUR ein Riickgang der HaushaltsgréBe zwischen 0,05
und 0,15 Personen unterstellt. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte steigt bis 2037
aufgrund der zugrunde gelegten HaushaltsgroBen um 1.369 Haushalte entsprechend Annahme I,
um 1.893 Haushalte nach Annahme II und um 2.442 Haushalte nach Annahme III.
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