—”
AN

HANSESTADT ROSTOCK

g

Aktualisierung und Konkretisierung des
regionalen Flachenkonzepts
hafenaffine Wirtschaft Rostock

Zusammenfassung der Ergebnisse

=2 INROS LACKNER AG.

Berater . Planar . Architekten . Ingonssure



Aktualisierung und Konkretisierung des Regionalen ’”ﬂ‘"‘cﬂf‘ﬂf

Flachenkonzeptes hafenaffine Wirtschaft Rostock == @8y ByricMarneCoNsuir
Inhalt
R AN | o T= 1o 1T 1 (=] |11 o SR 3
2. Veranderungen von 2008 DiS 2011 .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 4
3. Liegeplatz- und Kailangenbedart.............coooiiiiiiiiiii 5
4. Entwicklung des Flachenbedarts...........coo i 6
5. Prognose der UmschlagsentwiCKIuNg ...........ccooovviiiiiiiiii i 7
6. Auswertung der hafenaffinen Ansiedlungsaktivitaten............cccccevvceieiieeeeeeeeennns 10
7. Konkretisierung des Reallayouts fir den Seehafen und die

Erweiterungsgebiete Seehafen-Ost und Seehafen-West..........ccccoooevvvvvviiiiinnnnnn. 12
8. Weiterer Handlungsbedart ... 16
Anhang

Strukturplan RFK 2012



Aktualisierung und Konkretisierung des Regionalen ”’”ﬂﬂ"ﬂf'u‘"
Flachenkonzeptes hafenaffine Wirtschaft Rostock == @8y ByricMarneCoNsuir

1.

Aufgabenstellung

Mit der Fortschreibung des RFK als Vorbereitung zur Fortschreibung des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Region Rostock und weiterer hafenspezifischer
Fachplanungen sind vornehmlich folgende Aufgaben verbunden:

(0]

Die in den Jahren 2008 — 2011 erfolgten Entwicklungen in den Rostocker
Hafen sind zu analysieren, daraus erkennbare neue Tendenzen abzuleiten
sowie die erfolgte Ansiedlungen und baulichen Veranderungen in die
einzelnen Plane aufzunehmen. Als weitere Planungsgrundlagen sind die
verkehrlichen Eingangsdaten aufzubereiten. Dazu ist die weiterhin giltige
Verkehrsprognose des Bundes 2025, die zwischenzeitlich durch eine
Abschatzung der Guterverkehrsentwicklung in Deutschland bis 2050 erganzt
wurde (nur Binnenverkehr), bezuglich des zeitlichen Eintretens der
Prognosewerte fur den Standort zu aktualisieren.

Mit der Aufnahme der Stral3en- und Schienenverbindung Rostock—Berlin in die
zentralen europaischen Verkehrskorridore wird der Hafen Knotenpunkt im
TEN-Kernnetz des prioritdren Korridors. Damit sind erhdhte Anforderungen an
die 6konomische und 6kologische Gesamtgestaltung des Hafens verbunden.

Mit dem Ziel der Anwendung flachensparender Technologien sind auch die
bislang genutzten Planungsgrundlagen zu Uberprifen. Das betrifft
insbesondere die Kennziffern fur den spezifischen Flachen- und
Kailangenbedarf derjenigen Gutarten bzw. Funktionen, die sich in der
Uberschaubaren Zukunft besonders dynamisch entwickeln werden. Beispiele
sind Komponenten fur den Offshore-Bereich, die zunehmend im bzw. in der
Nahe des Hafens produzierten Schwer- und Spezialgtter, Flissigguter, LNG,
kombinierter Verkehr usw.

Der zukinftig notwendige Flachenbedarf fur Umschlag und operative
Lagerung sowie die damit verbundene Kailange wurden im RFK grob
berechnet und raumlich eingeordnet. In der Aktualisierung, soll die im RFK
aufgestellte Kailangen und Liegeplatzbilanz durch eine Erlauterung der
vorhanden Kaildngen und Liegeplatze in den offentlichen Hafenteilen
nachvollziehbar gestitzt werden. Die tiefere funktionelle Strukturierung der
Flachen und Liegeplatze kann dann im HEP erfolgen.

Es wird vorgeschlagen eine einheitliche Bearbeitungstiefe fir alle Hafen und
Hafenteile zu waéhlen, die im Anschluss die unmittelbare Entwicklung von
Masterplanen ermdglicht, die in ihrer Betrachtungstiefe und in ihrem
raumlichen Umfang Uber den HEP hinausgehen. Fir den RFH ist wegen den
aktuellen  Entwicklungen in den Umschlag- und landseitigen
Ansiedlungsbereichen sowie der Planungen zur Erweiterung der Vorstellgleise
zwischen den S-Bahn Haltepunkten Holbeinplatz und Bramow die Erarbeitung
eines Masterplanes bereits sehr kurzfristig erforderlich. Gleichfalls dirfte die
Integration der im RFK aufgezeigten Hafenerweiterung Ost in den
bestehenden Hafen die Aufstellung eines Masterplans erfordern. Diese und
weitere Uberlegungen sollen mit der Aktualisierung des RFK aufgeworfen, in
der begleitenden Arbeitsgruppe diskutiert werden und in abgestimmter Form in
die Aufgabenstellung zu Fortschreibung des HEP fliel3en.
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2. Veranderungen von 2008 bis 2011

Bezuglich der Flachenentwicklung haben sich Veranderungen von 2008 bis 2011
ergeben:

Die Gesamtflache des Seehafens ist mit der Erweiterung des Pier Il um ca. 12 ha
angewachsen. Im Vergleich zur Datenerfassung 2008 (768 ha) umfasst das
Sondergebiet 2011 daher 780 ha (der Flachennutzungsplan wird im Zuge der
Berichtigung angepasst).

Die Hafenflache setzt sich aus 626 ha in Nutzung befindliche Flachen und 154 ha
Entwicklungsflachen zusammen. Die genutzten Flachen umfassen samtliche
Hafenfazilitaten, die Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie die von allen
Nutzern beanspruchten allgemeinen Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsflachen. Die
Entwicklungsflachen sind in kurz- und langfristig verfigbare Flachen unterteilt. Sie
setzen sich aus einer Vielzahl einzelner Flachen unterschiedlichster Gro3e, mit
unterschiedlichsten Flachenzuschnitten und Eigenschaften zusammen. Die gréfite
zusammenhangende Entwicklungsflache liegt nordostlich des Oltanklagers, ist ca. 42
ha groR und steht langfristig als Ansiedlungsflache bereit. Fir kurzfristige
Ansiedlungen stehen lediglich 33 ha zur Verfiigung, die sich auf 11 Flachen verteilen.
Die GroRte davon ist ca. 5,5 ha grof3. Dartber hinaus sind in den aufgefuhrten
Entwicklungsflachen mehrere Flachen enthalten, die auf Grund ihrer Gréi3e, ihres
Flachenzuschnitts oder ihrer Verkehrsanbindung a priori nicht nutzbar sind. Sie
haben insgesamt eine Gréf3e von ca. 20 ha, so dass noch 134 ha bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Sondergebietsflachen Hafen fir die Ansiedlung
der hafenaffinen Wirtschaft zur Verfigung stehen

Im Fischereihafen gab es zwischen 2008 und 2011 als einzige wesentliche Anderung
die Umwandlung einer ca. 3 ha gro3en Griunflache in eine gewerbliche Bauflache.
Die weiteren Anderungen in der FlachengroRe entstanden durch die Umnutzung
kurzfristig zur Verfugung stehender Entwicklungsflachen westlich des Hafenbeckens
als Umschlagflachen fur Stiickgut und den Wegfall von Vertragsoptionen fir Flachen,
die jetzt wieder als kurzfristige Entwicklungsflachen zur Verfiigung stehen. Durch die
interne Umstrukturierung des Rostocker Fischereihafens ist das Angebot an
Entwicklungsflachen gegentiber 2008 um 4 ha auf 8 ha (13% von der Gesamtflache)
gesunken. Insgesamt ist die Flacheninanspruchnahme des maritimen
Gewerbestandorts Marienehe mit 60 ha konstant.
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3. Liegeplatz- und Kailangenbedarf

Mit der Fortschreibung des RFK wurde auch der zu erwartende Liegeplatz- bzw.
Kailangenbedarf aus der Entwicklung der technischen Schiffs- und
Liegeplatzparameter und deren Bindung an die Umschlagflachen bis zum
Planungshorizont 2025/30 hergeleitet.

Insgesamt sind von den vorhandenen Liegeplatzen im Seehafen, Chemiehafen,
MAB-Kai und Fischereihefen entsprechend den gegenwartigen und zukinftigen
Anforderungen 41 Liegeplatze fur die Handelsschifffahrt nutzbar sird. Ursachlich
hierfir sind die groéReren Schiffslangen und die weitere Spezialisierung der
Schiffsliegeplatze. Diese Entwicklungen fiilhren zu Zusammenlegungen von
vorhandenen Liegeplatzen zu groReren Liegeplatzen mit grof3eren angeschlossenen
Terminalflachen.

32 Liegeplatze befinden sich im See- und Chemiehafen und 9 im Fischereihafen und
MAB-Kai. Als Bedarf wurden 52 Liegeplatze ermittelt. Daher wurde insgesamt ein
externer Bedarf von 11 Liegeplatzen ausgewiesen. Fir die Anordnung des extern
erforderlichen Liegeplatzbedarfes wurden Layoutvarianten in den
Hafenerweiterungsgebieten  Ost  (Bereich Peez) und West (Bereich
Krummendorf/Warnowrande) entwickelt. Die Abbildung zeigt die externen
Liegeplatze:

o Liegeplatze fuir den Fahr- und RoRo-Verkehr und fur den konventionellen
Stuckgutverkehr im Hafenerweiterungsgebiet West und

o Liegeplatze fir den Massengutverkehr in  Grof3schiffen, fir den
Stuckgutverkehr (Projektladung), fir den Massengutverkehr mit kleinerer
Tonnage sowie den verlegten LP 1 des Chemiehafens im
Hafenerweiterungsgebiet Ost.

Abbildung: Liegeplatzanordnungen in den Hafenerweiterungsgebieten West und Ost
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4. Entwicklung des Flachenbedarfs

In die Abschatzungen der Entwicklung des Flachenbedarfs fur die hafenaffine
Wirtschaft wurden Aussagen Uber die zu erwartenden regionalwirtschaftlichen und
Okologischen Effekte integriert. Darlber hinaus wurden auf die Methodik der
Flachenbedarfsanalyse sowie die Einflussfaktoren auf den Ansiedlungsbedarf im
Umfeld von Hafen tiefer eingegangen.

In Anlehnung an frihere Untersuchungen wurde der Flachenbedarf fur die
Ansiedlungsflachen relevanter Unternehmenstypen wieder grob in drei Gruppen
unterteilt:

o Flachen fiur Umschlagschlagunternehmen (Umschlag- und operative
Lagerflachen)

o Flachen fur Dienstleistungs-, Gewerbe- und Logistikunternehmen (DGL-
Flachen)

o Flachen fur hafenaffine Industriebetriebe (Industrieflachen)

In nachfolgender Abbildung sind die Einflisse auf die Entwicklung der
Flachenbedarfe und die Abhangigkeiten der Flachenbedarfsentwicklungen
untereinander dargestellt.
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Abbildung: Einflussfaktoren auf die Entwicklung des Flachenbedarfs in den Hafen und
ihrem Umfeld
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5. Prognose der Umschlagsentwicklung

Die Bearbeitung des Regionalen Flachenkonzeptes 2008 — 2010 fiel genau in die
Zeit der Wirtschaftskrise, die sich in Deutschland besonders im Aufienhandel und
damit folglich in den Umschlagmengen der Seehafen widerspiegelte. Riickgénge von
bis zu 30 % in den Jahren 2008 und 2009 in den Seehafen waren die Folge.

In den Seehafen Rostocks sank die Umschlagleistung (brutto) von 2007, dem
Basisjahr des RFK, in den Jahren 2008 und 2009 insgesamt um ca. 20 %. Dieser
Ruckgang steht einem prognostizierten Wachstum von 4,4 % pro Jahr gegeniber. Im
Gegensatz dazu lag in den ersten 3 Jahren des Prognosezeitraums (2004...2007)
der Guterumschlag mit einer mittleren Wachstumsrate von 7,8 %/a um 3,4 %/a und

im Jahr 2010 mit 11,5 % auch wieder deutlich Gber dem prognostiziertem Wachstum
von 4,4 %la.
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Abbildung: Gegenuberstellung der Ist-Umschlagentwicklung zur Umschlagentwicklung

Zwischen den einzelnen Gutergruppen zeigen sich bei der Umschlagentwicklung
allerdings Unterschiede. Die aktuelle Entwicklung orientiert sich gegenwartig mehr in
Richtung der konventionellen Massenguter. Diese Strukturentwicklungsrichtung steht
im Widerspruch zu der prognostizierten Guterstruktur, die von einer weiteren
Verlagerung in Richtung der Fahr- und RoRo-Verkehre ausgeht.

Die Uberlagerung von Mengen- und Strukturentwicklung zeigte, dass der
Massengutumschlag trotz der Umschlagrickgange in den Jahren 2008 und 2009
dem Pfad der fur das RFK modifizierten Prognose folgt.
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Abbildung: Gegenuberstellung der Ist-Umschlagentwicklung und der Umschlagprognosen
im Bereich der konventionellen Massenguter

Im Betrachtungsjahr 2010 trugen Flissigguter und Getreideexporte wesentlich zu
dem guten Umschlagergebnis bei. Beide Gutergruppen sind starken Schwankungen
unterworfen, so dass sich hieraus keine neuen Notwendigkeiten fur die langfristige
Infrastrukturplanung ableiten lassen. Vielmehr bleibt der Anspruch bestehen, dass
das in der Prognose zum RFK aufgezeigte Potential voraussichtlich eher abgerufen
werden kann, wenn der unterstellte Ausbau der Seezufahrt des Hafens realisiert
wird. Hieraus wirde sich dann auch friher ein Infrastrukturausbau ableiten lassen.

Fur die langfristige Flachenvorsorge konnte hieraus abgeleitet werden, dass der
Druck auf externe Umschlagflachenbedarfe fir Fahr- und RoRo-Verkehre gegentber
der Flachenbedarfsermittlung im Jahr 2008 nicht so wie erwartet angewachsen ist.
Jedoch deuten sowohl die Umschlagentwicklung des zuriickliegenden Jahres mit
dem trotz anhaltender Finanzkrise deutlich gestiegenen Guterverkehr als auch
langfristige Strukturprognosen darauf hin, dass das Guterverkehrspotential trotz
stagnierender Bevdlkerungsentwicklung auch uber das Jahr 2025 hinaus weiter
ansteigen wird.

Obwohl mit den krisenbedingten Veranderungen im Guterumschlag verhaltnismafig
deutliche Verschiebungen zwischen und auch innerhalb der Gutergruppen
vonstattengegangen sind, ist die Technologiestruktur der Rostocker Hafen stabil.
Technologielbergreifend zeichnen sich folgenden Handlungsbedarfe ab:

o Auf Grund der teilweise weit auseinander liegenden Produktivitdtskennziffern
des Féahr- und RoRo-Verkehrs empfiehlt sich eine separate Betrachtung dieser
beiden Umschlagtechnologien
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o Mit dem Offshoregeschaft hat sich die vielschichtige Struktur des
Stuckgutumschlags weiter auseinanderdividiert. Der Umschlag von
Offshorekomponenten erfordert deutlich héhere Aufwendungen in den Hafen.
Es lassen sich deutlich kleinere Produktivitdten erzielen. Auch hier empfiehlt
sich eine separate Betrachtung

o Der Bedarf an Flussiggutern unterliegt einem Wandel. Neue emissionsarmere
Kraftstoffe, die alternativer Umschlag- und Lageranlagen bedurfen, werden im
Planungshorizont vermehrt transportiert, gelagert und umgeschlagen. Der
Seehafen Rostock ist mit seinem FlUssiggutterminal ein potentieller Standort
fur diese Gutergruppe. Die sich abzeichnenden Entwicklungen auf dem
Schiffsmarkt, der Umschlag- und Lagertechnologien sowie bei der
Versorgungslogistik sollten aufmerksam verfolgt werden.
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6.

Auswertung der hafenaffinen Ansiedlungsaktivitat en

Die Auswertung der hafenaffinen Ansiedlungsaktivitdten der zuriickliegenden 3 Jahre

(2009

...2011) ergab, dass sich, bis auf kleinere Ansiedlungen im Gewerbegebiet

.Bruckenweg”, hafenaffine Ansiedlungen nahezu ausschlie3lich auf die beiden
Hafenstandorte und hier gro3tenteils als Erweiterungen bereits bestehender
Unternehmen beschranken. Dem gegeniber steht eine ungebrochen hohe
Nachfrage nach Ansiedlungsflachen mit Zugang zum seeschifftiefen Wasser.
Grundsatzlich sind zwei Nachfragetrends im Raum Rostock zu erkennen.

1.

kumulativer Nachfragebedarf Logistik [ha]

Abbild

Die Nachfrage nach  Ansiedlungsflachen  fur Industrie- und
Gewerbeansiedlungen ist ungebrochen. Dabei ist die Nachfrage nach
Ansiedlungsflachen fir Produktionsstandorte starker als die Nachfrage nach
Standorten in den Bereichen Dienstleistungen, Gewerbe und Logistik (DGL)

Der Anteil der Anfragen hafenaffiner Ansiedlungen ist gegeniber der
Datenerfassung in den Jahren 2007/08 deutlich angestiegen. Im Gegensatz
zum Jahr 2008, in dem fiur die zurickliegenden Jahre der Anteil einer
begriindeten Hafenaffinitat auf ca. 30 % eingeschéatzt wurde, kann sie 2012 fir
die zurlickliegenden Jahre auf > 50 % eingeschatzt werden
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Fortschreibung der Auswertung der Ansiedlungsanfragen nach

Industrieflachen

Mit 35 Anfragen, die in den Jahren 2009/10/11 eine Gesamtflache von ca. 72 ha
nachfragten féallt der Flachenbedarf in den Bereichen hafenaffine Dienstleistungen,
Gewerbe und Logistik gegentber 72 Anfragen mit einem Gesamtflachenbedarf von
490 ha in den Industriebereichen deutlich geringer aus. Insgesamt ist die Nachfrage
nach Ansiedlungsflachen mit Zugang zum seeschifftiefen Wasser aber ungebrochen.
Die in den vorangestellten Abbildungen fortgeschriebenen Nachfrageentwicklungen
bestatigen die Aussagen das RFK 08.

11



Aktualisierung und Konkretisierung des Regionalen ”’”ﬂﬂ"ﬂf'u‘"
Flachenkonzeptes hafenaffine Wirtschaft Rostock == @8y ByricMarneCoNsuir

7. Konkretisierung des Reallayouts fir den Seehafen und die
Erweiterungsgebiete Seehafen-Ost und Seehafen-West

Mit der Fortschreibung des im Jahre 2010 vorgelegten Flachenvorsorgekonzeptes
soll eine Aktualisierung der Flachennutzung der Handelshafen der Hansestadt
vorgenommen werden, mit der das Flachenkonzept fur den Bereich des Seehafens
konkretisiert wird. Das heif3t, die im Reallayout des RFK 08 aufgezeigten
Flachenkategorien

o Flachen fur Umschlag und operative Lagerung,

o Ansiedlungsflachen fir Unternehmen der Bereiche hafenaffine
Dienstleistungen, Gewerbe und Logistik (DGL-Flachen),

o Ansiedlungsflachen fur hafenaffine Industrieunternehmen (I-Flachen),
o Allgemeine Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Nutzflachen,
o Allgemeine Ver- und Entsorgungsflachen fir die Nutzflachen,

werden in 2 Kategorien zusammengefasst.

1. Guterverkehrsaffine Flachen : Flachen, die fur die Abwicklung des
Guterverkehrs erforderlich sind. In diese Kategorie werden a priori alle
Umschlagflachen eingeordnet. Zuséatzlich werden die DGL-Flachen als
guterverkehrsaffine angesehen, die Service-,, Lager-, Transport,
Verwaltungsleistungen u.a.m. im und um den Guterverkehr erbringen.

2. Industrieaffine Flachen Flachen auf denen hafenaffine
Industrieunternehmen produzieren und lagern. Dieser Kategorie werden die
DGL-Flachen zugeordnet, die von Zulieferern, Dienstleistern, Ausbildungs-
und Verwaltungseinrichtungen etc. beansprucht werden.

Um eine Einschatzung der Flachenverteilung im zuktnftigen Hafengebiet zu erhalten
werden die Funktionen der bestehenden DGL-Flachen naher betrachtet. Dabei
werden innere Verknipfungen, die fur die Funktionalitat eines Hafens zwingend sind,
aufgenommen und weitergefuihrt. Der Detaillierungsgrad wird so gewahlt, dass zum
einen den Hafenbetreibern genligend Raum gelassen wird, um marktkonform schnell
bei etwaige Entwicklungen handeln zu kbnnen und zum anderen, dass ein moglichst
allgemeinverstandliches Bild der gegenwartigen und zuktnftig méglichen Rostocker
Hafenstruktur entsteht.

Von dem im RFK 08 ermittelten und in der Fortschreibung 2011 bestéatigten externen
Flachenbedarf von 660 ha wurden im Reallayout 375 ha auf den
Hafenentwicklungsflachen Ost (215 ha) und West (160 ha) angeordnet. Diese
Anordnung fuhrte in der Fortschreibung im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
(RREP) ,Rostock-Mittleres Mecklenburg” vom August 2011 zur Flachenausweisung
der Ostlichen (Bereich Peez) und westlichen (Bereich Krummendorf/Warnowrande)

12
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Hafenerweiterungsgebiete als Vorbehaltsgebiete fir die Entwicklung von Gewerbe-
und Industriestandorten.

Gegenwartig wird im Rahmen des Verfahrens der Aufstellung einer
Teilfortschreibung des RREP geprift, wie weit diese zu Vorranggebieten gemacht
werden kdnnen.

Entsprechend der Standortanforderungen der drei Flachenkategorien wurden die
Flachenbedarfe im RFK 2008 fur:

o 70 ha Umschlag und operative Lagerung zu 100 % (70 ha)
o 160 ha Dienstleistungs- Gewerbe- und Logistikansiedlungen zu 63 % (100 ha)
0 430 ha Industrieansiedlungen zu 48 % (205 ha)

in den Hafenerweiterungsflachen Ost und West angeordnet. Diese Grundausrichtung
stellte auch die Basis fir die weitere Konkretisierung des Reallayouts dar, welche
sich ausschlieRlich auf den bestehenden Uberseehafen und die Erweiterungsflachen
Ost und West bezieht.

Mit der Einordnung von 205 ha Ansiedlungsflachen fur hafenaffine Industrien ergibt
sich fur die hafennahen Erweiterungsgebiete eine deutlich andere Grundstruktur als
in der gegenwartigen Nutzung des Seehafens. Gegenuber der Ist-Nutzung gewinnt
die Produktions- und Logistikfunktion des Standortes weiter an Bedeutung. Diese
Entwicklung belegen die Auswertungen der Nachfragen nach Ansiedlungsflachen
und die Entwicklung bei der Ist-Nutzung der Hafenflachen.

Mit der Konkretisierung des Reallayouts des RFK wurden die Ansiedlungsflachen der
Kategorie Dienstleistungs- Gewerbe- und Logistikansiedlungen den
Umschlagflachen bzw. den Industrieansiedlungen zugeordnet, um so ein klareres
Bild von der Industrie- und Dienstleistungsfunktion des Standortes zu zeichnen.
Daflr wurden die Nutzflachen des Seehafens tiefer analysiert und entsprechend ihrer
Funktion in:

0 guterverkehrsaffine Flachen und

o industrieaffine Flachen eingeteilt.

Dabei ist die Zuordnung der Umschlag- und Lagerflachen sowie der Industrieflachen
noch eindeutig. Die Funktion der DGL-Flachen und ihre Zuordnung sind dagegen im
Einzelfall festzustellen. Bezogen auf die Gesamtflache des Seehafens ergibt sich
eine Verteilung von 56 % guterverkehrsaffinen und 25 % industrieaffinen Flachen.
17% des bestehenden Hafengebietes sind allgemeine Erschliel3ungsflachen
(Verkehr sowie Ver- und Entsorgung) bzw. 2% sind aufgrund ihrer Grof3e und des
Flachenzuschnitts nicht nutzbar.

Im Westen des Seehafens, mit den Umschlagbereichen fir den Fahr-, RoRo- und
konventionellen  Stuckgutverkehr, sind die angeschlossenen DGL-Bereiche
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Uberwiegend guterverkehrsaffin. Sudlich der Ost-West-Stral3e und im Hinterland der
RoRo-Liegepléatze ist eine Vielzahl von Serviceunternehmen angesiedelt, die Dienst-
und Logistikleistungen rund um den Guterverkehr erbringen.

Ein &hnliches Bild zeigt sich im Osten des Hafengeldandes. Hier sind die Flachen
groRtenteils von Lagerstatten des Olhafens und des Oltanklagers belegt, also
guterverkehrsaffin.

Diese deutlich guterverkehrslastige Struktur ist im zentralen Hafenbereich auf einer
Nord-Sud-Achse von der Kaispitze des Pier Il bis zum Kohlekraftwerk von einem
Industriegebiet mit Umschlagfunktion unterbrochen. Mit kleinen Ausnahmen
konzentrieren sich die Industrieansiedlungen des Seehafens auf diesen Raum.

Legende

industrieaffine
Ansiedlungsflachen

guterverkehrsaffine
B Fléchen
s

Verkehrs- und
E | Versorgungsflachen

= Grenze Seehafen
Rostock

rya
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xf:-Seehater Norg )5
\ i e :w,:\T\-‘ i

— P

-
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Abbildung: Lage und Affinitat der Nutzflachen sowie der allg. Versorgungsflachen im SO-
Hafen

Analog zu den Betrachtungen im bestehenden Seehafen wurden die Nutzflachen der
Erweiterungsgebiete auf die 2 Kategorien, guterverkehrsaffine und industrieaffine
Flachen verteilt. Auf die Darstellung mdoglicher Verkehrskorridore in den
Entwicklungsgebieten soll beim gegenwartigen Planungsstand verzichtet werden. Zu
beachten bleibt, dass die in den Erweiterungsflachen dargestellten Nutzflachen die
notwendigen Verkehrs- und Versorgungsflachen enthalten, wogegen diese im
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bestehenden Hafen explizit ausgewiesen sind. Diese Darstellungsform der
Entwicklungsflachen ist mdoglich, weil im RFK 08 die fur die notwendigen
ErschlieBungs- und Versorgungsflachen benétigten Flachenbedarfe als Bruttofaktor
bericksichtigt wurden.

Die Verteilung der Flachen auf die beiden Nutzungsgruppen ist in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt. Grundsatzlich folgt diese Einteilung der gewachsenen
Nutzungsstruktur des Seehafens, in dem die guterverkehrsaffinen im westlichen
Hafenbereich und die industrieaffinen Nutzungen mehrheitlich im Osten angeordnet
werden.

Tabelle: Konkretisierung der Flachenstruktur im Erweiterungsgebiet West und Ost

Dienstleistung, Gewerbe .
) i Umschlag e Industrie
Erweiterungsgebiet West und Logistik
[ha] [ha]
[ha]
Flachenausweisung im RFK 08 20 60
guterverkehrsaffine . . . .
. . . dustrieaffine Flachen
Erweiterungsgebiet West Flachen [hal
\ 4 [ha]
Flachenausweisung im RFK 12 85 75
. . Umschlag Dlenstlelstung,. G.ewerbe Industrie
Erweiterungsgebiet Ost und Logistik
[ha] [ha]
[ha]
Flachenausweisung im RFK 08 50 12\0 145
Uterverkehrsaffine
. . 9 . industrieaffine Flachen
Erweiterungsgebiet Ost Flachen [hal
[ha]
Flachenausweisung im RFK 12 60 'S 155

Mit der Einbindung der Erweiterungsflachen vergréfRert sich das Hafengebiet von 780
ha auf rund 1.160 ha. Obwohl mit zunehmender Gesamtgrol3e eines Hafens der
Anteil an Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsflachen in der Regel kleiner wird, wird zu
diesem Zeitpunkt bei dieser Flachenplanung von einem gleichbleibenden Anteil
ausgegangen. Die Ursache liegt in der starken Trennwirkung der Schutzzone des
Peezer Bachs bzw. der Warnowquerung, die fir die Entwicklungsgebiete gesonderte
VerkehrserschlieBungskonzepte mit dem entsprechenden Flachenbedarf erfordern.

Die Anordnung der drei Flachenkategorien im bestehenden Seehafen und seinen
Erweiterungsgebieten ist im Strukturplan (siehe Anhang) ersichtlich.
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8. Weiterer Handlungsbedarf

Die vorliegende Aktualisierung des Regionalen Flachenkonzepts der Rostocker
Hafenwirtschaft stellt mit ihrer Konkretisierung der Kailangennutzung im Seehafen
Rostock und der weiteren Spezifizierung der inneren Flachenstruktur der Rostocker
Hafen einen  weiteren  Schritt zur  Fortschreibung des  Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Region Rostock, aber auch des
Hafenentwicklungsplans (HEP) und weiterer Fachplanungen dar.

Wichtigste Empfehlung ist die weitere Untersetzung der Flachenstrukturen einzelner
Hafenbereiche in gesonderten Master- und Bauleitplanungen:

0 Anpassung des vorhandenen Masterplans Seehafen West (Fahr-, RoRo- und
konv. Stuckgutverkehr auf dem Pier | und I1)

o Erstellung eines Masterplanes Seehafen Ost

o Sicherung des Grol3igewerbestandortes Monchhagen und Gewerbestandortes
Poppendorf sowie die Trassierung einer leistungsfahigen Stral3enverbindung
zum Seehafen und seinen dstlichen Erweiterungsgebieten

o Erstellung einer Masterplanung fur den Fischereihafen
o Erarbeitung einer Bauleitplanung fur das Erweiterungsgebiet Ost

Durch die Gutachter werden im Zusammenhang mit der Fortschreibung des HEP
folgende, weitere Empfehlungen gegeben:

o vertiefte Diskussion der Entwicklungstrends, der Wettbewerbsposition der
Rostocker Hafen in den verschiedenen Seeverkehrssegmenten sowie der
Einflisse Uberregionaler verkehrspolitischer Entscheidungen

o weitere Unterteilung der Umschlagtechnologiegruppen Fahr- und RoRo-
Verkehr

o weitere Untergliederung der im Stickgutumschlag zusammengefassten
Untergruppen und der fur Projektladungen erforderlichen Hafenflachen

o Integration der Entwicklungsflachen in die bestehende Hafenstruktur
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